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Katalog propisa 2018

1630.

Na osnovu clana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i
63/18), Vlada Cme Gore, na sjednici od 6. decembra 2018. godine, donijela je

ODLUKA

O IZRADI IZMJENA I DOPUNA DRZAVNE STUDLJE LOKACLJE "DIO
SEKTORA 58 - TURISTICKI KOMPLEKS PONTA" - RUZA VJETROVA,
OPSTINA BAR

(" Sluzbeni list Crne Gore", br. 081/18 od 20.12.2018)

Clan 1

Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Dio sektora 58 - turisticki kompleks Ponta" - Ruza
vjetrova, opstina Bar (" Sluzbeni list CG", broj 12/13), (u daljem tekstu: Izmjene i dopune DSL).

Izmjene i dopune DSL-a predstavljaju planski osnov za koriéenje potencijala, odrzivi razvoj, otuvanje, zastitu i
unaprijedivanje podrucja iz stava 1 ovog clana.
Clan 2

Izmjene 1 dopune DSL -a rade se za dio sektora 58, odnosno za turisticki kompleks Ponta koji je u zahvatu
Prostornog plana podrucja pogebne namjene za obalno podrucje ("Sluzbeni list CG", broj 56/18).

Orijentacioni obuhvat Izmjena i dopuna DSL-a na kopnu je oko 3,5 ha, a na otvorenom moru se prostire do
linije priobalnog plovnog puta (100 metara od obale).

Clan 3

Za Izmjene i dopune DSL-a radic¢e se strateska procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o
strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 1
52/16).

Clan 4

Sredstva potrebna za izracu Izmjena i dopuna DSL-a obezbijedice se iz Budzeta Crne Gore sa pozicije organa
drzavne uprave nadleznog za odizivi razvoj i turizam (u daljem tekstu: Ministarstvo) uiznosu od 7.000 eura.

Clan 5

Rok za izradu Izmjena i dopuna DSL-a je Sest mjeseci, od dana potpisivanja ugovora sa rukovodiocem izrade
planskog dokumenta.

Clan 6
Poslove izrade i donosenja Izmjena i dopuna DSL-a vrsi Ministarstvo.

Clan 7
Izmjene i dopune DSL-a se izraduje na osnovu Programskog zadatka, koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".
Broj: 07-5791
Podgorica, 6. decembra 2018. godine
Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovié, s.r.

Nespa computers doo, Podgorica i
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PROGRAMSKI ZADATAK

ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA DRZAVNE STUDIJE LOKA CIJE ,DIO SEKTORA 58
— TURISTICKI KOMPLEKS PONTA”- RUZA VJETROVA, OPSTINA BAR

I UVODNE NAPOMENE

Cilj izrade Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 58 — turisticki
komleks ponta” - RuZa vjetrova, opstina Bar(u daljem tekstu:lzmjene i dopune DSL)je da se
obezbijedi kvalitetno urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje za planirane objekte sa
funkcionalnim sadrzajima, kao i kvalitetno oblikovno rjeSenje koje podrazumijeva raspored
masa i programa u odnosu na postojece izgradene strukture na lokaciji.

Inicijativu za izradu lzmjena i dopuna DSL-a, Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma
podnijela je ,RuZa Vjetrova“ Resort d.o.0. Bar, kako bi dosli do najboljeg rjeSenja za
zavrSetak projekta i realizaciju preostalih kapaciteta.

Vazeci planski dokument ne ostavlja mogucnost za realizaciju potrebne disperzije i
distribuciju sadrzaja, ve¢ ih koncentriSe u jednu monolithu predimenzionisanu strukturu.
Stoga je kroz ove izmjene i dopune potrebno na adekvatan nacin maksimalno valorizovati
potencijale navedene lokacije, 5to je jedan od uslova za unapredenje saradnje sa
renomiranim operaterom ,TUI“. U tom smislu planirana je izgradnja turisti¢kih objekata (T1),
a koji bi sadrzao centralni objekat, vile i kvalitativhe sadrzaje u rangu 4-5 zvjezdica.

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopunaDSL-a
sadrZan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 64/17, 44/18 i 63/18) kojim je propisano da se do donosenja plana generalne regulacije
Crne Gore primjenjuju vaZzeci planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona
odnosno do roka iz ¢lana 217 ovog zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu se, do
donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati odnosno mijenjati po postupku
propisanom ovim zakonom.

Drzavne planske dokumente donosi Skupstina, a lokalne planske dokumente donosi
Vlada.

Il OBUHVAT | GRANICE PLANA

Izmjene i dopune DSL-a se radi za dio sektora 58, odnosno za turisticki kompleks
Ponta koji je u zahvatu PPPN OP.

Orijentacioni obuhvat I1zmjena i dopuna DSL-a na kopnu je oko 3,5 ha, a dat je na
grafickom prilogu.

Obuhvat na otvorenom moru je do linije priobalnog plovnog puta (100 metara od
obale).
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U postupku izrade 1zmjena i dopunaDSL-a treba obezbijediti sljedeci planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz PPPN OP i druge dokumentacije sa drzavnog i
lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi, studije);

- analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u
odnosu na iskazani cilj izrade 1zmjena i dopuna DSL-a.

Prilikom definisanja planskog rjeSenja, koji proisti¢e iz predloZzenog metodoloskog
postupka i programskog zadatka, voditi rauna da isti pruza sigurne osnove za realizaciju.

\% PROSTORNI MODEL
Kroz izradu lzmjena i dopunaDSL-a potrebno je sagledati da li uskladivanje sa

Pravilnikom izaziva izmjene u infrastrukturnim fazama i posljedi¢no izvrsiti i njihove
korekcije.
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U planiranju sadrZzaja neophodno je poStovati smjernice date PPPN OP i one
definisane Pravilnikom.

2) SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
mogucnostima postojecih mreza i njihovog koriS¢enja za sadrZaje planirane ovim Izmjenama
i dopunama DSL-a, vodeci ra¢una o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehniCke i telekomunikacione
instalacije, te savremenu funkcionalnu mreZu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u
skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpoZarni sistem, te javnu rasvjetu.

Swu infrastrukturu rieSavati u svemu postujuci rieSenja iz planova viSeg reda i uz
usaglaSavanje sa uslovima koje propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeca.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljiSta
ponaosob za svaku vrstu tehnicke infrastrukture.

3) PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrSiti podjelu po kategorijama zelenila.
Slobodne, zelene povrSine obogatiti biljnim vrstama karakteristi€nim za predmetno podrudje i
lokalne klimatske uslove.

Izmjenama i dopunama DSL-a treba predvidjeti:

- maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka rjesSenja;

- karakteristicne elemente parterne arhitekture i mobilijara;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem korisnika;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrSina;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom
prema neposrednom okruzenju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povr3ina;

- potrebno je Kkoristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih
za poslove zastite prirode.
4) NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

Za pocetak izrade Izmjena i dopuna DSL-a neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih
geodetskih i katastarskih podloga. Plan raditi u digitalnom obliku.
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Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju
najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora
sadrzZati tiemena planiranih saobrac¢ajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za
prenoSenje plana na teren.

Grafi¢ki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti dat na svim grafi€kim prilozima plana
sa jasno definisanim granicama urbanistiCke parcele.

5) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

Shodno zakonskim odredbama,lzmjene i dopune DSL-a moraju da sadrze:

- urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta,
visina objekta, najveci broj spratova, veliCina urbanistiCke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mrezZa i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata;

- tacke priklju€ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smjernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

Potrebno je pripremiti separat sa preciznim urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

\ SADRZAJPLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade Izmjena i dopunaDSL-a treba dati tako da se u potpunosti

primjene odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Izmjene i dopune DSL-a sadrze, narocito:

- izvod iz PPPN za Obalno podrucje

- granice podrucja za koje se donosi;

- ocjenu postojeceg stanja prostornog uredenja;

- detaljnu namjenu povrsina;

- ekonomsko-demografsku analizu;

- plan parcelacije;

- urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnin mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata;

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;

- tatke i uslove prikljuéenja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne
objekte;

- smjernice urbanistiCkog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za
primjenu energetske efikasnosti i obnovljivih izvora energije;

- rezim zastite kulturne bastine;

- mjere za zastitu Zivotne sredine;

- mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata pejzazne
arhitekture odnosno uredenja terena;

- ekonomsko-trzisnu projekciju;
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nacin, faze i dinamiku realizacije plana.

Blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterjumi namjene povrSina, elementi
urbanisticke regulacije, jedinstveni graficki simboli i ostali potrebni sadrzaj propisan je
Pravilnikom.

Tekstualni dio Izmjena i dopuna DSL-a treba da sadrzi:

- uvodni dio;

- analiticki dio (prirodni potencijali i ograni¢enja kopna i akvatorija, tehnicko -
infrastrukturni
sistemi i komunalna opremljenost, izgradenost prostora, prirodna i kulturna bastina i
stanje Zivotne sredine);

- polazista, opSte i posebne ciljeve;

- plansko rjeSenje (planski model namjene povrsina, tehnicki sistemi, komunalna
opremljenost i objekti javnih funkcija, UTU za svaku urbanisti¢ku parcelu;
demografska i ekonomsko trziSna projekcija i faze i dinamika realizacije, mjere za
izgradnju i opremanje prostora, mjere za unapredenje Zivotne sredine;

- smjernice za sprovodenje plana.

Grafi¢ki dio mora da sadrzi:

- zvani¢nu topografsku kartu, odnosno zvani¢an topografsko — katastarski plan ili drugu
azurnu i ovjerenu podlogu sa granicom plana;

- izvod iz planskog dokumenta viSeg reda;

- izvod iz validnih planskih dokumenata predmetnog i kontaktnog podrucja,

- inZenjersko-geoloSke i seizmiCke karakteristike terena,

- stanje fiziCkih struktura i oblici intervencija,

- plan namjene povrSina,

- plan mjera, uslova i reZzima zastite Zivotne sredine, prirode i kulturne bastine;

- stanje i plan zelenih i slobodnih povrSina;

- stanje i plan saobracajne infrastrukture;

- stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture;

- stanje i plan elektroenergetske infrastrukture;

- stanje i plan telekomunikacione infrastrukture;

- stanje i plan termotehnicke infrastrukture;

- plan parcelacije, nivelecije i regulacije;

- plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije i dalja
planska razrada).

Obradiva¢ lzmjena i dopuna DSL-a ¢e trazene sadrZzaje i grafiCki prezentovati po
metodologiji za koju se sam opredijeli sa moguc¢nos¢u objedinjavanja grafikih priloga, s tim
da svaki prilog ima jasnu Citljivost svih podataka.

Izmjene i dopune DSL-a se izraduja na kartama razmjere 1:10.000, 1:5.000 i
topografsko - katastarskim planovima razmjere 1:2.500 i 1:1.000.Planski dokumenti izraduju
se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj formi (CD), a prezentiraju se
na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj
podlozi i moraju biti azurirani i identiéni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od
strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

10
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Vi OBAVEZE RUKOVODIOCA IZRADE PLANA

Po utvrdenim fazama i za definisane segmente, Izmjene i dopune DSL-a treba da
budu uradene i prezentovane u analognom i digitalnom formatu. Digitalni oblik — za tekstualni
dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a grafi¢ki u standardu Auto Cad i GIS fromatu.

Rukovodilac izrade Izmjena i dopuna DSL-a ¢e nadleZznom Ministarstvu, dostaviti na
uvid, odnosno struénu ocjenu u skladu sa Zakonom, faze:Koncept plana, Nacrt plana i
Predlog plana, u skladu sa Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem
nacinu organizacije prethodnog ucesc¢a javnosti ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 88/17).

Rukovodilac izrade ¢e, saglasno Zakonu,dostaviti Nacrt Izmjena i dopuna DSL-
aMinistarstvu kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura utvrdivanja Nacrta
Izmjena i dopunaDSL-a.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog Izmjena i dopuna DSL-a, a nakon
sprovedenog postupka javne rasprave i stru¢ne ocjene, ugradi sve prijedloge i misljenja
nadleznih organa.

Predlog Izmjena i dopuna DSL-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi
se u zakonskom postupku sprovela procedura donoSenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati konaCnu verziju
Izmjena i dopuna DSL-au adekvatnoj formi koja je definisana Pravilnikom o nacinu
potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja i ¢uvanja planskog dokumenta ("Sluzbeni
list Crne Gore", broj 76/17).
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DrZzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

Katalog propisa 2019
Preciscem tekst Odluke o 1zradh 1zmjena 1 dopuna Drzanvme studije lokacye "Dho sekiora 5B - tunsticks kompleks
Ponta” - RuZa vjetrova, Opstina Bar obubvata sljedece propise:
1. Odluka o rzradi 1zmjena 1 dopuna Drizavne studije lokacije "Dho sektora 58 - tunsticka kompleks Ponta" -
Enzz vjetrova, Opstina Bar ("Shufbem hist Crme Gore”, br. 081718 od 20.12 2018},
2. Ispravka Odluke o rzadi rzmjena 1 dopuna Drfvme studije lokacye "Dho sektora 58 - tunstcks kompleks
Ponta" - Rufa vijetrova, Opétina Bar ("Shifbeni hist Cme Gore", br. 006/19 od 30.01.2019), u kojima je
naznacen njihov dan stupanja na soagu.

ODLUKA

O IZRADI IZMJENA I DOPUNA DRZAVNE STUDLJE LOKACLJE "DIO
SEKTORA 58 - TURISTICKTI KOMPLEKS PONTA" - RUZA VJETROVA,
OPSTINA BAR

("Shuzbeni kist Crone Gore", br. 081718 od 20.12.2018, 006/19 od 30.01.2019)
Clan 1
Pristupa se 1zradi Izmjena 1 dopuna Drivne stodiye lokacyje "Tho sekiora 58 - tunshiki kompleks Ponta" - BnZa
vjetrova, opStma Bar ("SheEbeni list CG", brej 12/13), (u daljern tekstu: Izmjene 1 dopune DEL).
Irmjene 1 dopune DSL-a predstavljam planski cenov za konicenye potencyjala, odrima razve), ofuvanje, zastia 1
unaprjedivanje podrudja 1= stava | ovog Elana.
Clan 2
Irmjene 1 dopune DSL -a rade se za dio sektora 38, odnosno za tmstcki kompleks Ponta kop je u zahvatn
Prostornog plana pedméja posebne namyene za obalno podmdje {"Sluzben hst CG", broy 56/18).
Omjentaciom obuhvat Izmjena 1 dopuna DSL-a na kopou je cko 3.5 ha, a na ofvorenom mom se prostre do
limje probalnog plovnog puta (100 metara od obale).
Clan 3
Za Izmjene 1 dopune DSL-a radice se stratefka procjena uficaja na Svotou sredmu u skladn sa Zakonom o
stratedko] procjeni uticaja na fvetou sredinu ("SleEbend hst ROG", broj 80005 1 "Slufbem list CG”, br. 59711 1
52/16).
Clan 4
Sredstva potrebna za 1zradu Izmjena 1 dopuna DSL-a obezbyjedice se 1z Budzeta Cme Gore sa pozmcye organa
drizvne uprave nadlefnog za odriavi razvo] 1 tanzam (u daljem tekstn- Mimistarstvo) u 1mnosu od 7.000 eura.
Clan 5
Rok za 1zradu Iznjena 1 dopuna D¥SL-a je Sest mjesect, od dana potpisivanja ugovora sa mkovodiocem zrade
planskog dokumenta.
Clan 6
Poslove rzrade 1 donoSenya Izmjena 1 dopuna DSL-a wrii Mmistarstvo,
Clan 7
Izmijene 1 dopune D5L-a se izraduje na osnovn Programskog zadatka koji je sastavm dio ove odlnke.
Clan 8
(Chva odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljvanga u "SheEbenom hstu Croe Gore™.
PROGRAMSEI ZADATAK

ZA TZRADU IZMJENA I DOFUNA DRZAVNE STUDLJE LOKACLIE "DIO SEEKTORA 58 -
TURISTICKI KOMLEKS PONTA"- RUZA VIETROVA, OPSTINA BAR

L UVODNE NAPOMENE

Pravni ekspert doo, Podgorica i
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DrZzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,

Opstina Bar - Izmjene i dopune

Katalog propisa 2019

1631.

HNa oznowvu £lana X2 =t 21 9 Zakona o planiranu prostora 1 izgradnp objekata ("Shezbem hist CG", br. 64/17,
44/18 163/18), Vlada Crme Gore, na sjedmict od 6. decembra 2018. godine, donijela je

ODLUEA

0 ODREBIVANJU RUKOVODIOCA IZRADE IZMJENA I DOPUNA DRZAVNE
STUDLJE LOKACLJE "DIO SEKTORA 58 - TURISTICKI KOMPLEKS PONTA"
-RUZA VJIETROVA, OPSTINA BAR I VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA I
STRUCNI TIM ZA IZEADU IZMJENA I DOPUNA DRZAVNE STUDILJE
LOEACIJE
("Shuzbeni list Crne Gore", br. 081/18 od 20.12.2018)

1. Ovom odlukom odreduje se rukovodilae zrade Izmjena 1 dopuna Drizvne studije lokacije "Dhio sekfora 58 -
turisticki kompleks Ponta" - Rufa vjetrova, opitina Bar (u daljem fekstu- [zmjene i dopune DSL) 1 visina
naknade za mkovodioca 1 struém tim za 1zradu I=ngena 1 dopuna DSL-a.

2. Za mkovoediora 1rrade [=mjena 1 dopuna DEL-a odreduje se Tamara Vodewé, dipl. ing arh

3. Rukovodiocn 1 struénom tm 1= tacke 1 ove odluke uhvrdnje se naknada v ukupnom nosu od 7.000 eura.

4. Iznos pojedmaémh naknada za mikovedioca 1zrade 1 Elanove strufnog tima, iz tacke 3 ove odluke, odreduje e
ugovorom kop Ministarstvo odrivog razvoja 1 tunzma z=kljufuje sa mkovodiocem izrade, odnosno Elanom
stufnog fima.

5. Ova odluka stupa na snapm osmog dana od dana objavljrrana u "SheFbenom histn Crme Gore”.

Bruj: 07-5791
Podzorica, 6. decembra 2013, godine
Viada Croe Gore
Predsjedmik,

Duzko Markovic, sr.

Pravni ekspert doo, Podgorica 1
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DrZzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

1. UVODNI DIO

1.1. Opis granice i povrSina zahvata plana

Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije "DIO SEKTORA 58 — TURISTICKI
KOMPLEKS PONTA" —RUZA VJETROVA se rade za dio sektora 58 i dio sektora
59, odnosno za turisti¢ki kompleks Ponta koji je u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za Obalno podrucje i Prostorno urbanistickog plana Opstine Bar. Prema
zahtjevu prispjelom u toku izrade vazeceg planskog dokumenta, predloZzeno je
prosirenje planskog podru€ja na dio sektrora 59 koji obuhvata stjenovitu obalu
jugoisto¢no od lokacije, izmedu formirane naseljske strukture i mora. Programskim
zadatkom koji je raden za potrebe izrade Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije

" Dio sektora 58 — turisticki kompleks Ponta" — Ruza vjetrova definisana je granica
zahvata koja obuhvata i prethodno navedeni dio Sektora 59.

Granica zahvata je korigovana na nacin da je izuzet dio katastarske parcele broj
3575/5, povrSine cca 119m2 na kojoj je izveden dio bazena (dio je izveden na k.p.
3574/6) u sklopu uredenja terena objekta koji se nalazi na katastarskoj parceli broj
3224/53, ogrraosno na urbaniitic“:koj parceli 671#” zahvatu DUP-ﬁa "Veliki eijesak"%

P &

Orijentacioni obuhvat Izmjena i dopuna DSL-a pa kopnu je-eko 3,5!7\2 L
2 3

Obuhvat na otvorenom moru je do linije priobalnog plovnog 4} .v (100 metara od

obale). . oy
+ e
+ +
i i
+ '

odlozi

8 + | - = 14



Granica zahvata definisana je koordinatama prelomnih tacaka:

Co~NOOOWNE
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Drzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti  €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

Zahvat Drzavne studije lokacije, nalazi se u katastarskoj opstini PecCurice i obuhvata:

» katastarske parcele broj 3575/3, 3575/4 i 3574/4 i djelove katastarskih parcela
broj 3575/1 i 3575/5 (svojina u obimu prava 1/1 Crna Gora, raspolaganje u obimu
prava 1/1 Vlada Crne Gore, opis ograni¢enja Morsko dobro),

= dio katastarske parcele 4088/2 - nacin koriS¢enja - Ulica, (svojina u obimu prava
1/1 Crna Gora, raspolaganje u obimu prava 1/1 OpStina Bar, opis vrste
ograni¢enja Morsko dobro) i

= Kkatastarske parcele broj 3222/1, 3223/1, 3223/4 i 3223/5 (svojina RUZA
VIJETROVA RESORT BAR u obimu prava 1/1, opis vrste ograni¢enja Morsko
dobro).

1.2. Planski period

Plan se radi za period do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

1.3. Obrazlozenje za izradu planskog dokumenta

Cilj izrade Plana je da obezbijedi kvalitetno urbanisticko arhitektonsko rjeSenje za
planirane objekte sa funkcionalnim sadrzajima, kao i kvalitetno oblikovno rjeSenje
koje podrazumijeva raspored masa i programa u odnosu na postojece izgradene
strukture na lokaciji.

Inicijativu za izradu Plana, Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma podnijela je "Ruza
Vjetrova" Resort d.o.o0. Bar, kako bi dosli do najboljeg rjeSenja za zavrSetak projekta i
realizaciju preostalih kapaciteta.

Vazec¢i planski dokument ne ostavlja mogu ¢énost za realizaciju potrebne
disperzije 1 distribuciju sadrzaja, ve ¢é ih koncentriSe u jednu monolitnu
predimenzionisanu strukturu.  Stoga je kroz ove izmjene i dopune potrebno na
adekvatan nacin maksimalno valorizovati potencijale navedene lokacije, Sto je jedan
od uslova za unapredenje saradnje sa renomiranim operaterom "TUI". U tom smislu
planirana je izgradnja turisti¢kih objekata (T1), a koji bi sadrZzao centralni objekat, vile
i kvalitativne sadrzaje u rangu 4-5 zvjezdica.

1.4. Zakonski osnov

Pravni osnov za izradu i donoSenje Plana sadrzan je u Clanu 218 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18 i 63/18)
kojim je propisano je da se do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore
primjenjuju vazeci planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona
odnosno do roka iz ¢lana 217 ovog zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14)
mogu se, do donosSenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati odnosno
mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.
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Drzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti  €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

Drzavne planske dokumente donosi Skupstina, a lokalne planske dokumente donosi
Vlada.

Shodno istom, Vlada Crne Gore donijela je Odluku o izradi Izmjena i dopuna
Drzavne studije lokacije "Dio sektora 58 - Turisticki kompleks Ponta" - Ruza vjetrova,
Opstina Bar ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 081/18 od 20.12.2018.) i Odluku o izradi
Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Dio sektora 58 - TuristiCki kompleks
Ponta" - Ruza vjetrova, OpsStina Bar ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 006/19 od
30.01.2019.).

Plan se radi u skladu sa Programskim zadatkom koji je sastavni dio Odluke i
Ugovorom o izradi Drzavne studije lokacije "Dio sektora 58 - turistiCki kompleks
Ponta" - Ruza vjetrova, Opstina Bar, zaklju¢enog izmedu:

= Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, koju zastupa ministar Pavle
Radulovi¢, kao Narucioca, i

= Tamare Vucevic dipl. ing, arh., rukovodioca radnog tima, u ime radnog tima, kao
IzvrSioca,

a na osnovu Odluke Vlade Crne Gore, o odredivanju rukovodioca izrade izmjena i
dopuna Drzavne studije lokacije "Dio sektora 58 - TuristiCki kompleks Ponta" - Ruza
vjetrova, OpStina Bar i visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu izmjena i
dopuna Drzavne studije lokacije, broj 07-5791 od 06.12.2018. godine ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 081/18 od 20.12.2018.).

U cilju upoznavanja zainteresovane javnosti sa ciljevima i svrhom izrade Izmjena i
dopuna Drzavne studije lokacije "Dio sektora 58 -t  wuristi €ki kompleks Ponta" -
RuzZa vjetrova, opsStina Bar, moguéim planskim rjeSenjima i efektima planiranja,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu Clana 27 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" broj 64/17, 44/18 i 63/18),
organizovalo je prethodno uceSc¢e javnosti u periodu od 05.06.- 05.07.2019.godine.

U lzvjeStaju o misljenjima i predlozima zainteresovane javnosti i lzvjeStaju o
misSljenjima i predlozima lokalne samouprave 1 organa za tehniCke uslove,
konstatovano je da na objavljeni Koncept nije bilo primjedbi i sugestija.

1.5. lzvod iz Programskog zadatka

METODOLOSKI PRISTUP

U postupku izrade Plana treba obezbijediti sljede  €i planerski pristup:

" sagledavanje ulaznih podataka iz PPPN OP i druge dokumentacije sa
drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi, studije);

" analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;

" sagledavanje moguénosti i realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika

prostora u odnosu na iskazani cilj izrade 1zmjena i dopuna Plana.

Prilikom definisanja planskog rjeSenja, koji proistice iz predlozenog metodoloskog
pristupa, voditi raCuna da isti pruZa sigurne osnove za realizaciju.
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Drzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti  €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

2. ANALITICKI DIO

Podrucje obuhvaceno granicama Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 58 — turisticki
kompleks Ponta“ — RuzZa Vjetrova nalazi se u juznom dijelu opstine Bar, u naselju
Pecurice, Mjesna zajednica Pecurice ,Mrkojeviéi®, izmedu mora i turistickog naselja
obuhvac¢enog DUP-om ,Veliki pijesak.”

2.1. Prirodno - geografske odlike
2.1.1. MorfoloSke karakteristike

Plansko podrucje obuhvata dio Rta i uvale Meret, nize djelove istoimenog uzviSenja.
Najvisa taCka u obuhvatu je u jugoistocnom dijelu, i iznosi cca29mnm, odakle teren
pada u pravcu sjevera i zapada prema moru.

Nagib terena je oko 17%, Sto plansko podrucje svrstava u morfoloSki povoljna za
izgradnju.

Osuncanost planskog podrucja je najpovoljnija u sjevernom i juznom dijelu, koji su
okrenuti ka istoku i jugu. U veéem dijelu terena preovladuje manje povoljnija
sjeverna ekspozicija, koja je ublazena malim nagibom padine.

Zona turistickog kompleksa je vec¢im dijelom sjeverne orjentacije, zaklonjena od
udara ovdje najizrazitijin juznih vjetrova, Sto je uticalo na izgradnju turistickih
kapaciteta. Prirodna zasti¢enost doprinela je razvoju bujne vegetacije, za razliku od
djelova koji su otvoreni prema jugu i stoga uglavnom ogoljeli.

Ka kontinentu od planskog podrucja na manje strmim terenima formirana su naselja,
dok su iznad naselja strme padine planinskog zaleda sa najviSim vrhom Rumije na
1595 mnm.

Ovakva konfiguracija terena u Siroj zoni, utiCe na mijeSanje kontinentalnih i
maritimnih uticaja, a vremenske prilike su znatno razli€ite na pojedinim terenima
iznad mora, zavisno od nadmorske visine.

U konfiguraciji dijela morske obale u kojoj se nalazi prostor zahvata plana, veéi dio
pripada kamenitim obalama, koje su krajnji djelovi antiklinalnih masa koje zalaze u
Jadransko more, koje nijesu nepogodne za suncanje i kupanje. Niz manjih rtova i
uvala izmedu njih predstavljaju obalu karakteristicnu za ovaj dio Crnogorskog
primorja i Jadrana. Od uvala kao najpovoljnije su Veliki i Mali Pijesak i Masline, ali i
pod Crnjaku, pod Kla¢inu, pod Meret i Meret, Paljuska i Hladna uvala.

Juzno od Volujice nalazi se €itav niz manjih rtova i uvala. Svaka od uvala
predstavlja i zonu ulivanja povremenih kratkih vodenih tokova koji se spustaju ka
moru. Duz obale javljaju se raznovrsni oblici pribreznog reljefa, nastali radom
morskih talasa — talasne podkapine, koje se radom talasa pretvaraju u klifove.
Svojim oblicima, veli¢inom, sastavom, strukturom slojeva, bojom stijene, daju ovim
predjelima posebnu estetsku vrednost, i ako bi se ucinili pristupacnim, bili bi izuzetni
vidikovci. Sa klifovima se naizmjeniéno smjenjuju pribrezne terase nastale radom
talasa u otpornim stijenama i obi¢no pokrivene pijeskom i Sljunkom. Plaze u kontaktu
planskog podruc¢ja su slicne ostalim na crnogorskom primorju: po sastavu i tipu
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pjeskovite, Sljunkovite i kamenite, dok je obala u cjelini razli€itog oblika i
pristupacnosti, 5to je uslovljeno vrstom stijena, tektonikom terena, radom rje¢ne
erozije i morske abrazije. Pjeskovite i Sljunkovite plaze sacCinjavaju kvarcni pijesak i
Sljunak, u Ciji sastav ulaze joS i glinovite Cestice i sastojci eruptivnih stijena (gabro,
serpentin, peridotit, dijabaz i druge).

2.1.2. GeoloSke i inzenjersko-geoloSke karakterist  ike

Po geoloSkom sastavu teren Barskog podrucja izgraduju sedimenti jure, krede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju kre¢njaci, dolomiti, fliSevi i
fliSoidne stijene, konglomerati, breCe te nevezani kvartarni sedimenti.

Plansko podrucje pripada Siroj zoni Lisinja i Konisera izgradenoj veéim dijelom
od slojevitih i bankovitih kre€njaka i dolomita, ali i od slojevitih i plo¢astih kre€njaka i
roznaca, zatim od laporovitih i breCastih kreCnjaka, kao i od ploCastih krecnjaka,
tufita i bantonita.

Padine prema Zaljevu, Dobroj Vodi, Veljem Selu i Dabezi¢ima izgradene su i od
deluvijalnih nanosa, a mjestimi¢no i od magmatskih spilita (Osojnica, Podi) i fliSnih
sedimenata (Dabezic¢i, Dobra Voda, Veliki Mikuli¢i).

Sedimenti  flisSa  donjetrijaske, srednjetrijaske, paleocensko—eocenske i
gornjeeocenske starosti predstavljeni su glincima, laporcima, pjeS€arima,
konglomeratima i prelaznim varijetetima ovih litoloskih ¢lanova; vulkanske stijene
srednjetrijaske starosti predstavljene dacitima, andezitima i spilitima; aluvijalne,
proluvijalne i deluvijalne gline koje su c¢eSce izmijeSane sa sithom drobinom
heterogenog sastava.

Vodonepropusnost je uslovljena preoviadujuéim uceSéem glina kod kvartarnih
sedimenata i glinovito—laporovite komponente kod fliSnih sedimenata; na kontaktu
flisa i kre€njaka pojavljuju se sva znacajnija karstna vrela; fliSna serija koja pocinje
od Susnja na zapadu odakle se provlagi sjevernim i isto&nim obodom Barskog polja
prema Dobroj vodi i PeCuricama.

Kre€njaCke, deluvijalne i proluvijalne breCe nalaze se na padinama, ispod
karbonatnih stijena, duz podnozja Sozine i Rumije — Lisinja. Obi¢no su odloZzene
preko fliSeva ili porfirita, po kojima su Cesto, transportovane u nize predjele. Na
podrucju Dobre vode, bre€e nastale iz trijasnih stijena Lisinja, nalaze se u kontaktu
sa gornje krednim karbonatnim stijenama u produzetku grebena Volujice.
Transportovane preko eocenskog flisa u nize predijele, po sastavu su pretezno
karbonatne breCe vezane takode karbonatnim i mjestimiéno glinenim vezivom, zbog
Cega se, pored breCa pojavljuju i bre€e sa drobinom. Po krupnoéi zrna su vrlo
heterogene, od blokova do sitne drobine.

Fizicko—mehanicke osobine ovih stijena su vrlo razli€ite, a u vecini su bliske ¢vrstim
stijenama. Cesto su ispucale i izlomljene, posebno u perifernim djelovima, to je
posledica uglavnom gravitacionih pokretanja niz padinu. U prosjeku su dobre
nosivosti, a stabilnost terena i njegove seizmicke karakteristike zavise, osim od
same breCe, i od nagiba terena, sastava padine i drugih prije svega
hidrogeoloskih prilika. Poroznost je intergranularna i pukotinska, a vodopropusnost
dobra.
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2.1.3. Seizmiénost podru €ja

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljeni su podaci i smjernice
od strane Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore.

Podrucje obuhvata planirane Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 58 — turisticki
kompleks Ponta“ — Ruza vjetrova, pripada ograni¢enom prostoru Crne Gore koji je
najjace izlozen uticajima zemljotresa.

Visoki Krs

T Budva Cukali
_— \\\_‘
e
%
"
—~ DSL 58
\ L g
g

\\ Para Autoh

Slika 1. Pozicija Drzavne studije lokacije 58 prema Brisutnim tektonskim jedinicama i aktivnim
regionalnim i lokalnim rasjedima ((mapirani u projektu ,3-D Monitoring of Active tectonic Structures of
The Peri-Adriatic Region”, izvor za Crnu Goru B. Glavatovic).

Seizmi¢nost podrucja posljedica je pokreta u tektonskim jedinicama prisutnim na
Sirem podrucju Ulcinja, juznog Jadrana i srediSnje Crne Gore. Neposredna lokacija
Drzavne studije lokacije, pripada tektonskoj jedinici ParaAutohton. Geotektonska
jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podrucju zapadno od Herceg
Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i pordru¢je od Bara do
rijeke Bojane, tj. prostor izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva —Cukali. Zona
Budva-Cukali navu¢ena je preko Paraautohtona duz reversne dislokacije, dok je
tektonska jedinica Visoki krs navucena preko tektonske jedinice zona Budva-Cukali.
Trasa ovog navlaCenja ima dinarski pravac pruzanja, sa znatnim odstupanjima i
povijanjima. Na Slici 1 prikazan je polozaj tektonskih jedinica i glavni- regionalni
rasjedi mapirani na ovom podrucju.

Na seizmicku opasnost predmetnog podrucja najznacajnije utiCu lokalna seizmogena
ZariSta — vezana za aktivnost slozene rasjedne strukture koja se pruza paralelno
jadranskoj obali na oko 10-ak kilometara u moru. Istim pravcem pruzaju se i rasjedne
strukture na kopnu duz kojih se dekompenzuje stanje pritiska prisutno usled
navlacenja tektonskih jedinica. Istovremeno, seizmogena aktivnost okolnih ZariSta
znacajno moze uticati na predmetnu lokaciju: pretpostavljeni duboki rasjed koji se iz
Albanije proteze preko Skadarskog jezera i Podgoricko-Danilovgradskom dolinom,
kao i regionalni proces navla¢enja (Ku¢ka navlaka) definiSu seizmogenu zonu koja
se odlikuje se relativno dubokim zemljotresima (u odnosu na ostali dio Crne Gore )
sa prosje¢nom dubinom zemljotresa od viSe od 20 km (Slika 2).
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Slika 2. Karta epicentara zemljotresa u sredidnjoj Crnoj Gori i okruZenju lokacije DSL 58 - u periodu
1944.-2016. godine. Veli¢ina simbola na karti indicira jac¢inu zemljotresa, dok boja simbola oznac¢ava
dubinu ZariSta
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NajznaCajne susjedne seizmogene zone su: aktivho ZariSte na podrucju Skadra u
Albaniji, podrucje oko Draca i Medovskog zaliva, a zatim seizmicki aktivni pojas koji
prati pravac pruzanja Albanida (Slika 3).
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Slika 3. Karta dogodenih snaZznijih zemljotresi (M>5) u periodu 1944-2016. Obuhvat karte odgovara
Sirem okruzZenju koje moze biti od uticaja na seizmicku opasnost na podrucju DSL 66 u slu¢aju jakog

potresa.
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Seizmi éki hazard

Analizom seizmi¢kog hazarda se na osnovu prepoznatih izvora seizmi¢nosti i
uCestalosti ponavljanja zemljotresa odredene magnitude, nastoji dati dugorocna
prognoza tj. vjerovatnoca pojavljivanja zemljotresa.

U Crnoj Gori je kartiranje seizmickog hazarda, izrazeno razliCitim parametrima koji
definiSu samo dejstvo zemljotresa i to za razli€ite povratne periode vremene ( ili datu
vjerovatnocu pojavljivanja u nekom vremenu) izvrSeno tokom prethodnih decenija u
nekoliko navrata.

- Prema Seizmickoj regionalizaciji Crne Gore (na Slici 4 date su karte moguceg
intenziteta zemljotresa i to za povratne periode od 200 i 500 godina), gradsko
podruéje Bara i okoline je obuhva¢eno 9° MCS skale. Ovo znadi da maksimalno
oCekivano zemjotresno dejstvo na osnovnom tlu moze prouzokovati efekte opisane
devetim stepenom makroseizmicke skale intenziteta. Lokalno uvecéanje uticaja
nastalo usled grade i sastava lokalnog terena, kako je to ve¢ opisano definisano je
mikroseizmi¢kim zoniranjem.
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Slika 4. Karte Seizmicka rejonizacija CrneGore (1982.): a) za povratne periode od 200 i b) za
povratne periode od 500 godina

Na osnovu svih dosadasnjih istraZzivanja hazarda, za potrebe definisanja parametara
za projektovanje zgrada u seizmi¢kim uslovima, izradena je karta seizmickog
hazarda Crne Gore (sadrzana u dokumentu Nacionalnog aneksa za Eurokod 8:
Projektovanje seizmicki otpornih konstrukcija — Diol: OpsSta pravila, seizmicka
dejstva i pravila za zgrade, MEST EN 1998-1: 2015, Institut za standardizaciju Crne
Gore, 2015) koja je sluzi kao osnova za definisanje seizmic¢kog dejstva u proracunu
konstrukcija primjenom pomenute tehnicke norme. U odnosu na projektne zahtjeve
Eurocoda 8 (Projektovanje seizmicki otpornih zgrada), maksimalno ocekivano
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horizontalno ubrzanje na ¢vrstom tlu za povratni period od 475 godina, za podrucje
Bara iznosi 0.37 g.

SEISMEK] HAZARD

Slika 5: Seizmi¢ki hazard za DSL58:
Ocekivano max horizontalno ubrzanje izrazeno
u djelovima g.- za povratne periode od
475godina izracunato za tlo koje prema
Eurokodu 8 kategorisano klasom A.

2.1.4. Klimatske karakteristike

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljeni su podaci i smjernice
od strane Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore.

Podrucje Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakteriSe umjereno topla klima
sa vrelim ljetima i sa izrazenim ljetnjim susnim periodom. ProsjeCna temperatura
najhladnijeg mjeseca je veca od -3 °C a manja od 18°C. Prosje¢na temperatura
najtoplijeg mjeseca je veéa od 22 °C.

Vjetar

Vjetar, kao klimatski element, zavisi od opsSte cirkulacije vazduha u atmosferi i od
oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika
topografije. Najvaznije karakteristike vazdusSnih strujanja se prikazuju ruzama vjetra
koje izraZzavaju procenat ¢estine smjerova.

Na osnovu obrade podataka o brzini i pravcu vjetra za period 1981-2010.godine sa
meteoroloSke stanice u Baru dobijena je klimatoloSka ruza vjetrova.

Na osnovu klimatoloSke ruze vjetrova za Bar moze se zakljuciti da najvecu Cestinu
imaju vjetrovi iz pravca sjeveroistok ( NE) 33%.

Detaljni prikaz pojave odredenog pravca vjetra u odredenom intervalu brzine dat je u
tabeli.

Interval Sum Calm N NE E SE 5 sw w NW
] 3 3 ] i ] 0 i] ] i ]
0-1 15 0 1 ] 4 1 1 1 1 1
1-4 59 0 4 19 11 4 3 7 9 2
4-9 21 0 3 2 2 2 1 3 1
=0 2 0 0 ] 0 i] 0 0 ]
Sum 100 3 3 33 17 7 il 9 14 3
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Wind Direction Frequency in %

N
NW- ]
Wi 220 g:;s a.ln g
s
Ho 1Ml 1-404ese calm:35 |

KlimatoloSka ruza vjetrova
Temperatura vazduha

Godisnji hod srednje temperature vazduha, za podru€je Bara, karakteriSe se
najnizom temperaturom vazduha u januaru i februaru od 8,8°C i najvisom u julu od
24,5°C, odnosno prosjeénom godiSnjom temperaturom od 16,1°C (tabele u
PRILOGU).

Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010.godine, se krece
od 13°C u januaru do 29,1°C u julu i avgustu.

Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 37,7°C je izmjerena 26. jula 1987.
godine ( posmatra se raspolozivi niz mjerenja ).

Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010.godine se krece
od 5°C u januaru i februaru do 19,7°C u avgustu.

Apsolutno minimalna temperatura od -7,2 °C izmjerena je 23. januara 1963. godine
(posmatra se raspolozivi niz mjerenja ).

Relativna vlaznost vazduha

Relativha vlaznost vazduha, oznaCava stepen zasi¢enosti vazduha vodenom parom.
Godisnji tok relativne vlaznosti ukazuje da ona ima prosje¢nu vrijednost od 62% u
julu do 72% u oktobru. Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha iznosi 68%.

Koli €ina padavina

RezZzim padavina na podrucju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom padavina u
kasnu jesen (decembar 169,6 litm?) i minimumom u julu 29,9lit/m?.

Prosjeéna godisnja koli¢ina padavina iznosi 1312,7litYm?. Prosje¢an broj dana sa
padavinama na godiSnjem nivou je 113 dana. Najmanje dana sa padavinama ima u
julu, prosje¢no 4 a najviSe u decembru, prosjec¢no 14.
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Na podrucju Bara, prosje¢no godiSnje ima 2570 sati sijanja sunca. Najmanje
suncanih sati ima u decembru, prosje¢no 111, kada je i obdanica najkrac¢a, a najvisSe
u julu 352.

Oblaénost

Obla¢nost predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima. ProsjeCna obla¢nost na
podru¢ju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima. Najveéa je u decembru,

prosje¢no 6 desetina, a hajmanja u julu i avgustu 2 desetine.

Podaci prikazani u tabelama su izmjereni i osmotreni na meteoroloskoj stanici u Baru

i odnose se na 30-togodisnji klimatski period (1981-2010.).

Temperature vazduha

Srednja temperatura vazduhau °C
jan feb | mar apr maj | jun jul | avg | sep okt nov dec god.
8.8 8.8 | 109 | 141 18.6 | 22.2 245 | 243 | 209 | 173 | 13.1 9.9 16.1
Apsolutno maksimalna temperatura vaduha u °C
jan feb | mar apr | maj jun jul | avg | sep okt nov dec
212 | 240 | 25.6 | 30.1 | 31.7 36.6 37.7| 37.0 | 335 | 323 | 284 | 214
Srednja maksimalna temperatura vazduhau °C
jan feb | mar apr | maj jun jul | avg | sep okt nov dec god.
13.0 | 13.1 | 153 | 185 | 23.0 26.5 291 | 29.1 | 26.0 | 223 | 17.7| 139 20.6
Apsolutno minimalna temperatura vaduha u °C
jan feb | mar apr | maj jun jul | avg | sep okt nov dec
-39 | 53| -4.2 15 5.4 10.4 13.2 | 14.2 9.9 3.7 02| -4.0
Srednja minimalna temperatura vazduhau °C
jan feb | mar apr | maj jun jul | avg | sep okt nov dec god.
5.0 5.0 7.1 9.8 | 13.8 17.4 196 | 19.7 | 16.6 | 13.4 9.4 6.4 11.9
Prosje €na relativna vlaznost vazduha u %
jan feb | mar apr | maj jun | jul avg | sep okt nov dec god.
68 66 69 71 70 67 | 62 65 68 72 71 69 68
Koli €ina padavina
Prosje éna koli éina padavina u lit/m *
jan feb | mar apr | maj jun jul | avg | sep okt nov dec god.
1262 | 1325 | 1195 | 1150 | 69.1 583 209 471 2L %1 ae9 1606 P12
Prosje €na broj dana sa padavinama 20.1mm
jan feb | mar apr | maj jun jul | avg | sep okt nov dec god.
12 11 11 11 8 7 4 5 8 11 12 14 113
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Prosje ¢an broj sati sijanja sunca

jan feb | mar apr | maj jun jul | avg | sep okt nov dec god.
130 137 | 177 | 202 | 269 306 352 | 322 | 246 | 189 129 111 | 2570
Prosje €na obla €nost u desetinama pokrivenosti neba oblacim
jan feb | mar apr maj | jun jul | avg | sep okt nov dec god.
5 5 5 5 4 3 2 2 3 5 5 6 4
Maksimalna visina snijeZznog pokriva __ €a
jan feb | mar apr | maj jun jul | avg | sep okt nov dec
9 2 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prosje €na horizontalna vidljivost u km
jan feb | mar apr | maj jun | jul avg | sep okt nov dec god.
19 19 18 18 19 20| 20 19 20 19 18 18 19
Prosje €ni vazdusni pritisak u mb
jan feb | mar apr maj | jun jul | avg | sep okt nov dec god.
1018 | 1017 | 1015 | 1014 1014 | 1014 1013 | 1013 | 1015 | 1017 1017 | 1017 1015
Srednja temperatura morau °C
jan feb | mar apr maj | jun jul | avg | sep okt nov dec god.
12.1 | 119 | 13.2 | 15.6 19.5 | 22.7 23.7 | 241 | 227 | 20.1| 16.7 | 13.8 18.0
Temperatura zemljiSta po razli ¢€itim dubinama
Srednja temperatura zemljista na dubini 2cmu  °C
jan feb | mar apr | maj jun jul | avg | sep okt nov dec god.
6.9 79| 114 | 16.2 | 224 27.5 307 29.1| 234 | 176 | 11.8 8.2 17.7
Srednja temperatura zemljista na dubini 5cmu  °C
jan feb | mar apr | maj jun jul | avg | sep okt nov dec god.
7.0 79| 115 161 | 221 26.8 30.0 | 288 | 23.1| 175| 120 8.2 17.6
Srednja temperatura zemljista na dubini 10cmu  °C
jan feb | mar apr | maj jun | jul avg | sep okt nov dec god.
7.1 7.9 11.3 15.8 | 216 26.0 | 29.1 28.2| 232 | 17.6 12.3 8.5 17.4
Srednja temperatura zemljista na dubini 20cmu  °C
jan feb | mar apr | maj jun | jul avg | sep okt nov dec god.
7.4 7.9 11.0 153 | 20.7 25.0 | 27.8 275 | 229 | 17.8 12.6 8.9 171
Srednja temperatura zemljista na dubini 30cmu  °C
jan feb | mar apr | maj jun | jul avg | sep okt nov dec god.
7.8 8.2 11.0 15.1 | 20.0 24.0 | 26.8 26.8 | 228 | 18.1 13.2 9.4 16.9
Srednja temperatura zemljidta na dubini 50cmu  °C
jan feb | mar apr | maj jun jul | avg | sep okt nov dec god.
8.4 85| 10.7 | 143 | 186 22.5 253 | 25.7| 226 | 184 | 13.8| 10.3 16.6
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2.2. Analiza postoje €ih fizi €kih struktura
2.2.1. Fizi€ke strukture

Turisticki kompleks Ruza vjetrova nalazi se u blizini naselja u zaledu plaze Veliki
pijesak, u Opstini Bar. Lokaciji se pristupa lokalnom saobracéajnicom sa Jadranske
magistrale (dionica Bar - Ulcinj).

U zahvatu plana na sjevernoj i juznoj strani, nalazi se uredeno kupaliSte a na
jugozapadnoj stjenovita obala.

Postojeci turisticki kompleks ¢&ine: Osnovni objekat Hotela sa restoranom i
smjestajnim jedinicama sa ukupno 30 lezaja i sedam depandansa u kojima ima
ukupno 188 lezaja. Recepcija se nalazi na sjevernom ulazu u kompleks u
samostalnom prizemnom objektu.

e & i e . < f s ’ e e &

Glavni kolski pristup lokaciji je na isto€noj strani na kojoj su izvedeni parkinzi.
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U okviru zone na kojoj su izvedeni objekti, lokacija je uredena, izvedene su staze i
stepeniSta za pristup svim objektima, formirane su terase koje prate prirodni teren sa
uredenim zelenim povrSinama.
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Uz obalu su izvedeni platoi, poploCani kamenom, dva bazena i plazni barovi,
amfiteatar, teren za boc¢anje, teniski tereni....

Veci dio lokacije predstavlja neizgradena povrSina obrasla makijom.
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Urbanisti €ki pokazatelji postoje ¢eg stanja

b
o %)

Prikaz postoje ¢éih objekata
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Broj Povrsina Bruto | Spratnost Broj BGP/ Namjena
objekta pod | gradevinska leZzaja | lezaju objekta
objektom povrSina

UP1 | Hotel / / / / / /
/novoplanirani/
1 143,52 143,52 | P 8 18 Depandans
[postojeci/
2 135,95 135,95 | P 8 17 Depandans
/postojeéi/
3 276,37 276,37 | P 16 17 Depandans
[postojeci/
4— podfaza C 376,96 753,92 | P+1 36 21 Depandans
/postojeci/
5 — podfaza E 477,86 1.224 57 | P+3 30 41 Hotel
/postojeéi/
6— podfaza B 381,22 1.471,05 | P+4 68 22 Depandans
/postojeéi/
/— podfaza D 418,71 1.256,13 | S+P+1 52 17 Depandans
/postojeci/
Recepcija 71,00 71,00 | P / Recepcija
/postojeci/
UKUPNO 2.281,59 5.332,51 218

Tabelarni prikaz postoje éeg stanja

2.3. Analiza podru €ja koja su zasti éena

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljen je akt Uprave za
zastitu kulturnih dobara kojim je navedeno: "u obuhvatu Izmjena i dopuna Drzavne
studije lokacije "Dio sektora 58-turistiCki kompleks Ponta - RuZa vjetrova”, opStina
Bar, nema kulturnih dobara i dobara sa potencijalnim kul turnim vrijednostima.”

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Ministarstva kulture Crne Gore izradila je Studiju
zasStite kulturnih dobara za potrebe Izmjena i dopuna drzavne studije lokacije "Dio
sektora 58-turistiCki kompleks Ponta - Ruza vjetrova", opsStina Bar u februaru 2019.
godine u kojoj je u poglavlju 6. Mjere zaStite navedeno da na prostoru Plana nema
registrovanih spomenika prirode ni spomenika kultur e pa se mjere zastite koje
je potrebno propisati za predmetni obuhvat odnose na potrebu posStovanja odredbi
Zakona za zastitu kulturnih dobara.
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2.4. Analiza postoje ¢e planske dokumentacije

2.4.1. lzvod iz Prostornog plana posebne namjene za  Obalno podru €je
Crne Gore

Obradivac: Konzorcijum

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje ad Podgorica

Horwath i Horwath Consulting doo - Zagreb

MonteCEP dsd - Kotor

Prostornim planom posebne namjene za obalno podru¢je za zonu zahvata Plana
predvidene su sljedec¢e namjene povrSina:

» povrSine za turizam;
= stjenovita obala/krs i
= kupalista.

U okviru rezima koriS¢éenja prostora data je linijja odmaka — 1 — odmak se ne moze
primijeniti.

PovrSina za turizam je definisana oznakom turistiCcke zone T1 i oznakom D3 kao
indikatorom planiranja za turistiCke zone.

U poglavlju 8.2. Model rasta smjeStajnih kapaciteta za Opstinu Bar je kao klju¢na
investicija — resursna i planska osnova za model rasta, navedena Drzavna studija
lokacije “dio sektora 58 turisticki kompleks Ponta Ruza vjetrova”.

U poglavlju 8.5.Uticaj modela rasta na prostor, date su izmedu ostalog, sljedece
pretpostavke pozeljne strukture novih lezaja u turistickim naseljima i hotelima:

Predlozeni turistiCki rast potrebno je dovesti u vezu sa ogranienjima objektivnog
raspolozivog priobalnog prostora i ukljuciti nacela odrzivog razvoja i osjetljivosti
prostora.

Ono Sto model rasta turistiCkih kapaciteta (kao klju¢ne privredne grane planiranog
podruc¢ja) predlaze je rast od 94.968 lezaja u hotelima i turistickim naseljima
(uklju€uju¢i mixed use resorte) uz smanjenje kapaciteta privatnog smjeStaja do
2030.god. za 13,5% (odnosno nesto vise od 15.000 lezaja) primjenom posebnih
politika koje su date u Planu.

Na osnovu trziSnih mogucénosti (pa ¢ak i danasnje strukture projekata u toku), moze
se pretpostaviti sljedec¢a pozelina (i joS uvijek moguca) struktura novih lezaja u
turistickim naseljima i hotelima:

= 25% u najviSoj/luksuznoj/high-end kategoriji, Sto iznosi oko 16.000 lezajeva po
gustini od tipi¢no 40 lezajeva po ha;

= 75% u kategoriji 4/5* Sto iznosi oko 79.000 lezajeva po gustini od tipicno 65
kreveta po ha.
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U poglavlju 8.7.  Indikatori za planiranje turisti ~ €kih zona, podnaslov Vr3ni
kapaciteti turisti ¢kih zona, navedeno je, izmedu ostalog: ,VrSni kapaciteti
turisti €kih zona odredeni su maksimalnim brojem kreveta u odnosu na obuhvat
zona. Vodeci racuna o nacelima izabranog razvojnog scenarija u smislu vrlo visokog
kvaliteta novih kapaciteta, primijenjeni su najvisi standardi razvoja u danasn;j 0j
praksi turisti ¢kog planiranja pri kojima se gustina kreveta/ha kre ___ée izme du 50
do 100 kreveta/ha. Kako u obalnom podru ¢éu Crne Gore ima zona sa
naslije denim_strukturama u_prostoru (u_funkciji_ili_ne), za njih_je data ve éa
gustina s obzirom da ovo na__€elno oteZava njihovu trZiSnu atraktivnost, pa je
stoga potencijalnim investitorima kroz ve  ée kapacitete nuZzno omogu__¢iti ve €i

povrat. *

U poglavlju 8.7.1 Okviri prostornih uslova planir  anja po vrstama turisti €¢kih
zona (T1, T2, T3) date su sljedece smjernice:

PocCetna taCka za odredivanje kvantitativnih indikatora za turistiCcke zone je broj
leZaja po smjestajnoj jedinici i to:

= SmijeStajna jedinica u hotelima, depandansima i sl. = 2 leZaja;
= SmjeStajna jedinica u apartmanu = 3 lezaja;
= SmijeStajna jedinica u “vilama” = 6 lezaja.

Zona T1

U turistickim zonama T1 od ukupne povrSine zone, planirana povrSina terena za
gradevine koje su prema sluzbeno kategorizaciji hoteli, je najmanje 70%, a ukupna
planirana povrSina terena za ostale objekte koji mogu biti vile ili turistiCki apartmani je
30%.

UcCeS¢e smjestajnog kapaciteta je najmanje 70% u gradevinama koje su prema
sluzbenoj kategorizaciji hoteli i najviSe 30% za ostale dozvoljene objekte.

U udio bruto izgradenih povrSina ulaze i druge namjene u funkciji turisticke ponude
npr. povrsine terasa, bazena i sl.

Turisti €ku zonu (T1) nije mogu ée prenamijeniti u turisti ¢ku zonu T2, niti u
turisti éku zonu T3.

U poglavlju 8.7.3 Indikatori planiranja za turisti ¢ke zone dati su sljede éi
uslovi:

D3. Turisti cke zone bez posebne zastite i izgra deni turisti €ki predjeli

U tu grupu svrstavaju se turistiCke zone bez posebne zastite (prirodne ili kulturne),
postoje ée izgradene i planski nedovrSene turisti  €ke zone, kao i druge zone koje
se prenamjenjju u turistiCku namjenu (kamenolomi, napustena industrija, posebna
namjena, eksploatacijska polja i sl.), a izgradeni su viSe od 20% povrSine i
iskoriS¢ene su povrSine zahvata veceg od 20% (eksploatacijska polja).

Prije donoSenja odluke o planiranim lokacijama turistickih zona, kao i u provjeri
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postojecih planiranih lokacija, nuzno je da se uradi stru¢na podloga vrednovanja
prostora (terena, kulturne i prirodne vrijednosti i mogucénosti infrastrukturnog
opremanja). StruCna podloga treba da se primijeni u daljem radu na donoSenju
detaljnih planova za pojedine lokacije.

Za zone izgradenih turistiCkih predjela predlazu se sljedeci kriterijumi a koji se
odnose na urbanistiCke parcele unutar joS neizgradenog dijela turisticke zone:

PPPNOP - turisti €ka namjena (D3 — turisti_€ke zone bez posebne zastite i izgra _deni
turisti €ki predieli)

Najve €a dopusStena zauzetost Iz <35%

Najve €éa dopustena izgra denost T1 li <0,8

Najmanji udio prirodnih povr3ina < 40%
Kupalista

Kupaliste, kao dio morskog dobra namijenjen za kupanje i sunanje, moze se
organizovati na plazama, izgradenim i drugim dijelovima obale. KupaliSte je vidno
obiljezeno i posjeduje propisanu opremu i sadrzaje.

Kupaliste moZe imati viSe kupaliSnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od
namjene, a svaka je ponaosob opremljena kao cjelina.

Stjenovita obala
Stjenovita obala uglavhom podrazumijeva visoku, klifovsku obalu, mahom ogoljelu ili
stjenovitu, nepristupacnu i nepogodnu za gradnju. Na pojedinim dijelovima ovakve

obale, ukoliko to nije zabranjeno, moguce je uz minimalne intervencije formirati
pristupne staze i kupaliSta za turistiCke komplekse.
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Izvod iz grafi ékog priloga"MD Katalog"

e Grranica morskog dobra

Sektor

Obalni cdmak - 100m od obalne linije

1 Izgradena obala odmak - se ne moze primijeniti

NAMJENA POVRSINA
Obala

Kupaliste

Stjenovita obala / kr$

- Povrsine za turizam
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Panoramske staze

Sve postojeCe panoramske staze i izletniCke tj. rekreativne, biciklisticke, pjeSacke,
planinarske i staze uz more ("lungo mare") za kretanje pjeSaka i biciklista koje su u
funkciji prezentacije kulturnih i prirodnih vrijednosti i rekreacije zadrzavaju na
postojecom trasama.

Za Obalno podrucje je svakako najatraktivnija pjeSacko-planinarska staza u Crnoj
Gori tzv. ,Primorska planinarska transverzala — PPT Orijen — Lov éen - Rumija "
koja se sa svim svojim sporednim kracima zadrzava na postoje¢im trasama.

Ukupna duzina Transverzale je 138 km i podijeljena je na 6 djelova: Orjen, Boka,
Lovcéen, Pastrovici, Crmnica i Rumija. Transverzali se moZe pristupiti sa sjevera (iz
Cetinja i Skadarskog jezera) i juga (blizu obale).

Imajuci u vidu karakter (otvorenog mora i Bokotorskog zaliva, prirodnog pejzaza ili
izgradenog okruzenja) i namjenu prostora u Obalnom podru¢ju a sa ciliem
uspostavljanja prepoznatih potencijala, posebno istiCu¢i raznovrsnost tj. osobenost
svake mikro lokacije Crnogorskog primorja, planiraju se intervencije na
formiranju, ure denju i kori§ éenju staza uz more, tzv. "lungo mare".

Staze uz more mogu se planirati na prostorima razliCitih namjena: javna kupalista,
urbano izgradena obala, djelovi obale prijemcivi pjeSacenju i biciklistima kao 5to su
travnate povrSine i Sume, obala Kotorsko - Risanskog zaliva (sa pontama,
mandra¢ima i pristaniStima), naseljske strukture, turistiCki objekti i kompleksi,
sportski objekti itd.

Formiranjem mreZe ovakvog vida saobracajne infrastrukture povecava se efikasnost
I nivo usluge transportnog sistema, smanjenjem negativnih uticaja saobrac¢aja na
ostale naseljske funkcije i1 Zivotnu sredinu kroz povecanje bezbjednosti i
obezbjedenje optimalnih uslova za razvoj turizma i ostalih aktivnosti.

Osim postojecih staza, nove staze se mogu realizovati u profilu puta, ukoliko postoje
prostorne moguénosti ili na stabilizovanoj bankini (ukoliko ne postoje prostorne
mogucnosti) ili kao nezavisne. Minimalna Sirina panoramskih staza: biciklistickih,
pjeSackih, rekreativnih, "lungo mare" i sl. iznosi 1,8 m.

Uz "lungo mare", izletni ¢ke staze, pjeSa €ke, jaha ke i biciklisti €ke, potrebno je
izgraditi odmoriSta i vidikovce za predah posjetila ca, sa visokim hladovitim
zelenilom, nadstreSnicama i sjediStima u €ijoj izgradnji treba da se koriste prirodni
materijali (drvo, kamen i sl.).
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2.4.2. lzvod iz Prostorno urbanisti  €kog plana Opstine Bar
Obradivac: JUGINUS doo, dio stranog drustva JUGINUS MONT i IAUS

PUP-om Bara su, za zahvat predmetnog planskog dokumenta, predvidene sljedece
namjene povrsina:

= povrSine zaturizam;

= ostale prirodne povrSine
= stjenovita obala/krs,
=  kupalista i

= povrSine naselja.

Na zemljiStu sa hamjenom planiranom kao povrSine za turizam mogu se graditi
hoteli svih vrsta, hosteli, planinarski i lovacki domovi, kampovi i odmaraliSta.
Kompatibilno mogu se graditi prateCi objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i
usluznih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije; luke nautiCkog turizma - marine,
privezista, sidriSta, kao i objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim propisom,
odgovaraju karakteristikama podruc¢ja. Urbanisti€¢ki parametri, karakteristike i drugi
opsSti uslovi smjeStaja su dati u poglavlju IV SMJERNICE ZA SPROVODENJE
PLANA 4. OPSTA PRAVILA SMJESTAJA TURISTICKIH ZONA u Knjizi | PUP-a
Opstine Bar.

Hoteli

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom
od sedam smjeStajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom hotela, javnim
restoranom sa kuhinjom. Hoteli sa kapacitetom do 25 soba, klasifikuju se kao mali
hoteli. Hotel moZe imati depandans. Depandans je gradevinski samostalni dio hotela
(spojen sa glavnom zgradom ili ne), u kojem se pruzaju usluge smjeStaja u
smjeStajnim jedinicama. Recepcija, hol i restoranski kapaciteti su smjesteni u glavnoj
zgradi. Grand hotel je hotel sa 100 i vise soba u kategoriji 5 zvjezdica. Garni-hotel je
objekat za pruzanje usluge smjeStaja u skladu sa ¢lanom 6 ovog Pravilnika, Kkoji
pruza samo uslugu dorucka. Apart-hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po
pravilu sa najmanje 7 potpuno opremljenih i namjeStenih apartmana za turiste.
Moraju imati recepciju i hol, apartmane sa potpuno namjeStenim prostorijama za
dnevni boravak, ru€avanje i spavanje, potpuno opremljenu i namjesStenu kuhinju i
pristup kapacitetima za pranje veSa. MoZe imati i restoran i depandans u kojem se
pruzaju usluge smjestaja.

Kompatibilno mogu se graditi prateci objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i
usluznih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, luke nautiCkog turizma - marine,
privezista, sidriSta, kao i objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim propisom,
odgovaraju karakteristikama podrucja.

D3. Turisti €ke zone bez posebne zastite i izgra deni turisti €ki predieli
U tu grupu svrstavaju se turistiCke zone bez posebne zastite (prirodne ili kulturne),

postojece izgradene i planski nedovrSene turisticke zone, kao i druge zone koje se
prenamjenjuju u turistitku namjenu (kamenolomi, napusStena industrija, posebna
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namjena, eksploatacijska polja i sl.), a izgradeni su viSe od 20% povrSine i
iskoris¢ene su povrSine zahvata veceg od 20% (eksploatacijska polja).

Prije donoSenja odluke o planiranim lokacijama turistickih zona, kao i u provjeri
postojecih planiranih lokacija, nuzno je da se uradi stru¢na podloga vrednovanja
prostora (terena, kulturnih i prirodnih vrijednosti i mogucnosti infrastrukturnog
opremanja). StruCna podloga treba da se primijeni u daljem radu na donoSenju
urbanistickih projekata za pojedine lokacije.

Za zone izgradenih turistickin predjela predlazu se sljedeci kriterijumi, a koji se
odnose na urbanistiCke parcele unutar josS neizgradenog dijela turistiCke zone:

Najveca dopustena zauzetost T1 1z < 35%
Najveca dopustena izgradenost T11i<0,8
Najmaniji udio prirodnih povrSina T1 > 40%
Najveca dopustena zauzetost T212<25%
Najveca dopustena izgadenost T21i<0,7
Najmaniji udio prirodnih povrSina T2 >50%

U poglavlju 4.2 Kapaciteti turistickih zona navedeno je sljedece:

VrSni kapaciteti turisti €kih zona odredeni su maksimalnim brojem kreveta u
odnosu na obuhvat zona. Pravila vezana uz gustinu kreveta po povrSini,
zauzetost i izgra denost primjenjuju se na nivou urbanisti  €kih parcela unutar
zona koje je potrebno definisati planovima nizeg reda, a ne na Citave zone. U skladu
sa navedenim, predvideni su sljedeéi kapaciteti po smjeStajnim jedinicama:

= SmijeStajna jedinica u hotelima, depandansima i sl. = 2 leZaja;
= SmjeStajna jedinica u apartmanu = 3 lezaja;
= SmijeStajna jedinica u “vilama” = 6 lezaja.

Zona T1 - U turistickim zonama T1, planirana povrSina terena za gradevine koje su
prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli, je najmanje 70% od ukupne povrSine zone, a
ukupna planirana povrSina terena za ostale objekte, koji mogu biti vile ili turisti¢ki
apartmani, je 30%. UCeS¢e smjeStajnog kapaciteta je najmanje 70% u gradevinama
koje su prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli i najviSe 30% za ostale dozvoljene
objekte. U udio bruto izgradenih povrSina ulaze i druge namjene u funkciji turistiCke
ponude, npr. povrSine terasa, bazena i sl. Turisti €ku zonu T1 nije mogu ¢e
prenamijeniti u turisti  €ku zonu T2, niti u turisti  €ku zonu T3.

38



Drzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — Ruza vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

o i

Izvod iz grafi ¢kog priloga"GUR Bar- Namjena povrsina"

Povrsine za turizam

Hoteli

Planirani reZzimi prema PPPN za Obalno podruéje
Obalni odmak od 100m od obalne linije

E lzgradena obala odmak - se ne moZe
primijeniti

Ostale prirodne povrsine

PjeSacki koridori , odnosno peSacke ulice djelimi¢no su oformljene u gradskom
centru Bara, a planom je predvideno njihovo proSirenje prema sadrzajima uz morsku
obalu.

Minimalna Sirina panoramskih staza: biciklistickih, pjeSackih, rekreativnih, "lungo
mare" i sl. iznosi 1,8 m. Na pojedinim mjestima je potrebno predvideti info terminale
koji bi sluzili kao odmorista.
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2.4.3. Izvod iz Drzavne studije lokacije “Dio Sekto  ra 58 — Turisti €ki kompleks

Ponta - Ruza vjetrova
Obradiva¢: PLANING doo Niksi¢

Poglavlje 4. 2. Organizacija planskog podru  ¢&ja

Na podru¢ju planskog dokumenta organizacija namjena, sadrZzaja i aktivnosti
izvrSena je na nacin koji omoguéava nesmetano funkcionisanje, diferencijacijom
prostora na funkcionalne zone koje imaju zajedniCke urbanisticke karakteristike.
Zone se prostorno nadovezuju, jasno su razdvojene i istovremeno se mogu

funkcionalno dopunjavati.

o e W Izvod iz"grafi-}éko&'prilc;ga R‘éﬁg%ﬁganifacijg
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Osnovne karakteristike urbanisticke zone odreduje namjena obuhvacenih povrSina.
Unutar namjene izdvajaju se karakteristicne cjeline prema polozaju, nacinu
izgradnje, prirodnim osobenostima okruzenja, morfoloskoj slici... Podrucje obuhvata
lokalnog planskog dokumenta podijeljeno je na tri zone:

= zonu turistiCkog kompleksa
= zonu uredene obale
= zonu prirodne stjenovite obale.

Zona Povrsina (m?) %
1 | TuristiCki kompleks 34 648.33 80.61
2 | Uredena obala 3 051.01 7.10
3 | Prirodna stjenovita obala 5281.74 12.29
Plansko podrucje 42 981.08 100.00

U okviru turistiCkog kompleksa predvidene su sledec¢e mini cjeline sa odgovaraju¢im
sadrzajima:

= Hotel - centralni objekat

= Depadansi hotela

= Ulazna cjelina sa infopunktom i restoranom
= Uredeno kupaliste

= Prirodna stjenovita obala sa akva parkom

= Djecje igraliste

= Sportski tereni

= Parking prostor.

Uredena obala obuhvata prostore uredene za boravak na otvorenom, za sun€anje
uz vodu, terasaste platoe iznad vode i za komunikaciju. Djelovi ove zone su zadrzani
kao neizgradena obala, a dio je planiran za ozelenjavanje.

Terasasti platoi se mogu koristiti kao otvorene terase ugostiteljskih objekata sa
druge strane saobracajnice.

Prirodna stjenovita obala se gotovo u cjelosti zadrzava u postoje¢cem stanju. U
nastavku planiranih pjesackih prolaza (po DUP-u "Veliki pijesak") predvideno je
formiranje staza u kamenu, sa neophodnim prilagodavanjem za savladavanje
visinskih razlika, ili montazom drvenih stepenica. Nije predvidena izgradnja novih
betonskih stepeniSta oblozenih kamenom, kao ni staza uz obalu ili parcele. Ograde
uz staze i stepenista treba da su transparentne, od drveta, konopaca i sl.,, a u
funkcionalnom pogledu treba da osiguraju bezbjedno koriS¢enje.

Poglavlje 5.8. Urbanisti €ko - tehni €ki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Na lokaciji planiranog turisticCkog kompleksa planirana je izgradnja novog hotela -
centralnog objekta i depadansa i rekonstrukcija postojec¢ih apartmana, prilagodeno
konfiguraciji terena, sa slobodnim vizurama ka moru. Objekti su uklopljeni u okolno
izgradeno i prirodno (postoje¢a, zateCena vegetacija) okruzenje. Realizacijom
planiranih kapaciteta maksimalno optere¢enje terena na lokaciji turistiCkog
kompleksa sa pripadajuéim kupaliStem ¢e biti 92 lezaja/ha.
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Planirani turisti¢ki kompleks

Osnovam® | Bgp m? lezaja | bgp/leZaju | kategorija
Hotel - centralni objekat 3370 20 000 250 80 ol
Vile rekonstruisane u
postojecem gabaritu 570 570 24 24 il
Vile rekonstruisane sa
nadgradnjom 300 600 18 33 il
Novi depadansi 850 2 500 65 38 ol
Restoran 450 1350
Kancelarija - recepcija 60 60
Ukupno 5 600 25 080 357 70 Frkk

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne i za hadzemne etaZe. Etaze se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih
polozaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta visina objekta je maksimalno:

- hotel: S+P+2 ili Po+P+3, odnosno Cetiri nadzemne etaze (dio i vise);
- vile: rekonstruisane u postoje¢em stanju P odnosno jedna nadzemna etaza;

- rekonstruisani i novi depadansi u juznom dijelu: P+1 ili P+Pk odnosno dvije
nadzemne etaze;

- novi depadans u sjevernom dijelu lokacije, Su+P+1+Pk, odnosno Su+P+2,
odnosno Cetiri nadzemne etaze;

- restoran P+1+Pk, odnosno tri nadzemne etaze;
- otvoreni Sankovi na plazi P i P+1
- P za ostale objekte — recepciju - infopunkt, suvenirnice i sl.

Prema broju postelja, hotel ¢e imati maksimalno 125 smjeStajnih jedinica, ako se
obrac¢unava da smjeStajna jedinica u hotelu obuhvata 2 lezaja, a depandansi ¢e imati
po 3 lezaja u jednoj smjestajnoj jedinici.

Prosje¢na bruto gradevinska povrsina po jednom leZaju u hotelu (T1) je 80 m? u
objektima sa 4 zvjezdice. Hotel moze imati i 5* ako prilagodi broj leZzaja povrSini
hotela.

Pripadajuc¢a zelena odnosno slobodna povrSina, u okviru turistickog kompleksa je
81.36m* po leZaju, i po kriterijumima koji vaZe za podrugja izvan naselja, ispunjava
uslove za hotele sa 4 zvjezdice.

Planirani turisticki kompleks zadovoljava i kriterijume da u hotelima (T1) udio

smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu, a najvise 30% u
“vilama” ili depadansima.
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Plan kompleks
PovrSina 42 981.04 34 648,33
Indeks zauzetosti 0.13 0.16
Indeks izgradenosti 0,58 0.72
Broj leZaja-korisnika 357 357
Korisnika /ha 83 102
2.5. Ocjena iskazanih zahtjeva i potreba korisnika  prostora

Inicijativu za izradu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije, Ministarstvu odrzivog
razvoja i turizma podnijela je ,Ruza Vjetrova“ Resort d.o.o. Bar, kako bi dosli do
najboljeg rjeSenja za zavrSetak projekta i realizaciju preostalih kapaciteta.

Obzirom da je ocijenjeno da vazeci planski dokument ne ostavlja moguc¢nost za
realizaciju potrebne disperzije i distribuciju sadrzaja koji nisu realizovani, vec¢ ih
koncentriSe u jednu monolitnu predimenzionisanu strukturu, cilj izrade Izmjene i
dopune Drzavne studije lokacije "Dio Sektora 58 - Turisticki kompleks Ponta" - Ruza
vjetrova je da se na adekvatan nacin maksimalno valorizuju potencijali predmetne
lokacije, Sto je jedan od uslova za unaprijedenje saradnje podnosioca inicijative sa
renomiranim operaterom , TUI".

2.6. Analiza planiranih kapaciteta vaze ¢eg Plana

Broj Povrsina Bruto | Spratnost Broj BGP/ Namjena
objekta pod | gradevinska lezaja | lezaju | objekta
objektom povrsina
UP1 | Hotel 3.370,00 20.000,00 | S+P+2 ili | 250 80 Hotel

Po+P+3 centralni
(dio vise) objekat

1 570,00 570,00 | P 24 24 Depandans

2 P Depandans

3 P Depandans

4 300,00 600,00 | P+1ili P+Pk 18 33 Depandans

5 450,00 1.350,00 | P+1+Pk / / Restoran

6 850,00 2.500,00 | Su+P+1+Pk 65 38 Depandans
ili Su+P+2

7 Depandans

Recepcija 60,00 60,00 | P / / Recepcija

UKUPNO 5.600,00 25.080,00 357 70

Planirana je rekonstrukcija, nadgradnja i izgradnja novih objekata depandansa sa
ukupno 107 lezaja i izgradnja objekta Hotela sa 250 lezaja.

Na grafickom prilogu data je spratnost objekta Hotela Su+P+5 (sedam nadzemnih
etaza).

Koli¢nik izmedu planirane bruto gradevinske povrSine i povrSine pod objektom
Hotela (20.000/3.370) iznosi 6 etaza a planirana spratnost navedena u tabeli je: 4
nadzemne etaze — dio viSe. Imajuci u vidu prethodno navedeno, moze se zakljuciti
da je vaze¢im Planom data moguénost da spratnost nad cjelokupnim gabaritom
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objekta bude najmanje 6 nadzemnih etaza. Takode se moze konstatovati da ovakvo
rieSenje daje malu moguc¢nost gradacije spratne visine planiranog objekta u cilju

prilagodavanja uslovima terena u nagibu.

2.7. Analiza projektne dokumentacije i izdatih RjeS  enja

Broj Povrsina Bruto | Spratnost Broj BGP/ Namjena
objekta pod | gradevinska leZzaja | lezaju objekta
objektom povrSina

UP1 | Hotel / / / / / /
1 143,53 143,52 | P 8 18 Depandans
2 135,95 135,95 | P 8 17 Depandans
3 276,37 276,37 | P 16 17 Depandans
4- podfaza C 387,47 770,08 | P+1 36 21 Depandans
/nadgradnja/
5 - podfaza E 478,45 1.224 57 | P+2 29 42 Hotel
/nadgradnja/
6 - podfaza B 379,00 1.471,05 | S+P+3 58 25 Depandans
lizgradnja/
7 - podfaza D 418,28 889,31 | P+1 40 22 Depandans
lizgradnja/
Recepcija 71,00 71,00 | P / Recepcija
UKUPNO 2.290,05 4.981,85 195 26

U prethodnoj tabeli, dati su parametri iz Glavnih projekata za rekonstrukciju i
izgradnju objekata 4,5,6 i 7 po vazeCcem Planu i izdatih gradevinskih dozvola. Za

objekte 1, 2 i 3, date su povrSine postojeceg stanja i broj postojecih lezaja.

Za objekat 4- podfaza C, objekat 5-podfaza E, objekat 6-podfaza B i objekat 7-

podfaza D i uredenje terena, izdate su sljedece dozvole:

Podfaza B
Gradevinska dozvola UPI 0503-797/20 od 11.12.2015. godine;

Podfaza C
Gradevinska dozvola UPI 1054-871/25 od 29.11.2016. godine;
Upotrebna dozvola UPI 1054-250/6 od 04.05.2017. godine;

Podfaza D
Gradevinska dozvola UPI 1054-892/24 od 29.11.2016. godine;
Upotrebna dozvola UPI 1054-251/6 od 04.05.2017. godine;

Podfaza E
Gradevinska dozvola UPI 1054-775/26 od 13.11.2017. godine;
Upotrebna dozvola UPI 1064-389/7 od 25.07.2018. godine,

Za uredenje terena izdate su sljedecée dozvole:
Podfaza G - Ure denje terena

Gradevinska dozvola UPI 1054-257/29 od 25.10.2016. godine;
Upotrebna dozvola UPI 1064-715/4 od 03.08.2018. godine.
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2.8. Analiza postoje €éeg stanja, namjena i kapaciteta podru ¢ja u zahvatu
plana i odnos prema okruzenju

Postoje €e /izvedeno/ stanje

Broj Povrsina Bruto | Spratnost Broj BGP/ Namjena
objekta pod | gradevinska leZzaja | lezaju objekta
objektom povrSina

UP1 | Hotel / / / / / /
/novoplanirani/
1 143,52 143,52 | P 8 18 Depandans
[postojeci/
2 135,95 135,95 | P 8 17 Depandans
/postojeéi/
3 276,37 276,37 | P 16 17 Depandans
[postojeci/
4— podfaza C 376,96 753,92 | P+1 36 21 Depandans
/postojeci/
5 — podfaza E 477,86 1.224 57 | P+3 30 41 Hotel
/postojedi/
6— podfaza B 381,22 1.471,05 | P+4 68 22 Depandans
/postojeéi/
/— podfaza D 418,71 1.256,13 | S+P+1 52 17 Depandans
/postojeci/
Recepcija 71,00 71,00 | P / Recepcija
/postojeci/
UKUPNO 2.281,59 5.332,51 218 24

Na osnovu analize izvedenog stanja konstatovano je sljedece:

= jzgradeni su objekti depandansa broj 6 sa 68 lezaja i broj 7 sa 52 lezaja (ukupno
120 lezaja;

= objekat broj 5 je rekonstruisan u objekat namjene restoran sa smjeStajnim
jedinicama sa 30 lezaja;

= objekti depandansa broj 1, 2 i 3, kapaciteta 32 lezaja su zadrZzani u postoje¢im
gabaritima;

= objekat depandansa broj 4 je kapaciteta 36 lezaja.

Centralni objekat Hotela, planiran kao druga faza realizacije, sa planiranih 250 lezaja
nije izveden.

Na osnovu prethodne analize moZe se konstatovati da je, vazec¢im Planom,
predlozen koncept, podrazumijevao da se kod novoplaniranog Centralnog objekta
Hotela, ispuni uslov 80m?/lezaju, dok je u planiranim i postoje¢im depandansima
planirano 24-38m?/lezaju.

Glavnim projektima, na osnovu kojih su izdate gradevinske dozvole za objekte 4, 5,
6 17 projektovano je 17-42m?/lezaju (u prosjeku 29m?/lezaju).

U postojec¢im objektima za koje je izdata upotrebna dozvola ostvareno je 17-
41m?/lezaju.
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U direktnoj kontaktnoj zoni, u zahvatu DUP-a "Veliki pijesak”, povrSine 52,14ha,
planirana je izgradnja objekata sa namjenom turistiCko stanovanje.

Predmetnim planom dati su, izmedu ostalog, sljedec¢i maksimalni kapaciteti:

Stan-apartman/hotelSKe SODE...........cooo i 2423
] = 1 [0 1Y/ ] o 1648
LT £ (R 6590
] = L0V ] o T TR (0 TS 1 8238
[CTUES) 1 = TR 158 st./ha

Takode je definisano sljedece:

"Maksimalni kapaciteti zasnovani su na maksimalnim dozvoljenim indeksima
zauzetosti i izgradenosti dozvoljenim na urbanistiCkim parcelama u okviru zona
(GBP objekata u odnosu na povrSinu za izgradnju). Ovi podaci su koriSteni za
proracun infrastrukturnih kapaciteta.

Za obraCun kapaciteta izabrana je prosjeCha bruto gradevinska povrSina
stana/apartmana sa komunikacijama od 160m2 i broj stanovnika/turista 3,4 po
stanu/apartmanu.

Procjena je, da se na svim parcelama ne ¢e izgraditi objekti, jer se mora ispuniti
uslov parkiranja vozila, a svi objekti ne mogu da s e izgrade u maksimalnim
indeksima, jer u odnosu na prostorne mogu  énosti urbanisti €kih parcela ne
mogu zadovoljiti sve zadate uslove.

Pri maksimalnim kapacitetima kategorija turistiCkih objekata je manja od tri zvjezdice.

Ukoliko se na odredenim urbanistiCkim parcelama ili lokacijama Zeli ostvariti veca
kategorija, biraju se indeksi zauzetosti i indeksi izgradenosti kojima se moze postici
odnos izmedu broja kreveta i slobodnih povrSina, kao i drugi uslovi definisani ovim
Planom i Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sl.list RCG br. 23/05) ili vaze¢im propisima koji reguliSu ovu oblast".

Analizom smijernica datih za prostor u kontaktnoj zoni mozZe se konstatovati da su
maksimalni kapaciteti, u momentu konacéne realizacije plana sljedece:

= U predmetnoj zoni nije planirana izgradnja turistiCkih objekata visoke kategorije 4
i 5 zvjezdica, vec turistiCki objekti kategorije manje od 3 zvjezdice.
= Planirani broj turista, ne uzimajuci u obzir stanovnike, iznosi 126 turista/ha.

Medutim, predmetnim Planom je navedeno da se ne oCekuje maksimalna realizacija
planiranih kapaciteta.

Struktura izgradenih objekata u kontaktnoj zoni nema odlike turisti¢kih objekata viSe
kategorije.
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3. PLANIRANO RJESENJE

Planirana namjena povrSina uskladena je sa namjenom povrSina i rezimom
koriS¢enja datim PPPN-om Obalno podru¢je i PUP-om Bar kao i kategorijom
turistiCkih sadrzaja preciznije definisanom PUP-om Bar.

Izgradene povrsine su:
= T - povrSine za turizam — T1 — Hotel.

U skladu sa strukturom smjestajnih kapaciteta - Hotel T1 (4 zvjezdice) planirana je
izgradnja primarnih ugostiteljskin objekata za pruzanje usluga i smjeStaja i
pripremanje hrane, pic¢a i napitaka a u skladu sa ¢lanom 72 Zakona o turizmu i
ugostiteljstvu ("Sl. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018., 004/18 od 26.01.2018.,
013/18 od 28.02.2018.) i Pravilnikom o vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od
31.05.2018.).

Neizgradene povrsine su:

= OP - ostale prirodne povrSine:
= stjenovita obala/krs
= UK — uredeno kupaliste

Obalna linija je prilagodena postojecem stanju na djelovima u zoni Morskog dobra
gdje je izvedeno uredenje platoa.

Na juznom dijelu zahvata plana, izmedu granice Plana prema kontaktnoj zoni
stanovanja i zone stjenovite obale gdje je na uskom pojasu GUR-om Opstine Bar,
planirana povrSina naselja, obzirom da se radi o povrSini koja nema prostornih
mogucnosti za formiranje urbanistiCkih parcela za izgradnju objekata, odredena je
namjena stjenovita obala.

3.1. Obrazlozenje planiranog prostornog modela (kon  cepta)

U procesu formiranja urbanistickog koncepta, analizirane su prostorne mogucénosti
neizgradenog dijela lokacije i osnovne Kkarakteristike postojeceg turistiCkog
kompleksa, u cilju iznalazenja najboljeg modela koji ¢e obezbijediti uklapanje
postojecih sadrzaja i uredenih povrSina u planirani koncept, uz postovanje smjernica
datih planovima viSeg reda.

U prvom koraku, analizirano je plansko rjeSenje Drzavne studije lokacije "Dio sektora
58 -turisticki kompleks Ponta" - Ruza vjetrova, Opstina Bar iz 2013.godine, kojim je
za turistiCki kompleks formirana jedna urbanistiCka parcela i na njoj planirana
izgradnja 5 novih objekata apartmanskog tipa i nadgradnja postojecih za jednu etazu
sa ukupno 107 leZaja, kao i izgradnja objekta Hotela kapaciteta 250 lezaja.

Obzirom da postojeci broj lezajau depandansima - 188, a u centralnom objektu
hotela 30, predstavlja odnos koji nije u skladu sa definisanim za kategoriju T1, kao i
da se planiranjem preostalih 139 lezaja (357-218) u Centralnom objektu
novoplaniranog Hotela, ne moze posti¢i da broj lezaja u osnovnom objektu Hotela
bude minimum 70%, moralo se pristupiti iznalazenju rjeSenja i formiranju drugacijeg
koncepta koji ce omoguciti da se novoplanirani kapaciteti na pravi nacin uklope u
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zonu postojeceg turistickog kompleksa, pri tom posStuju¢i smjernice planova viseg
reda i Programskog zadatka.

Dakle, kod organizacije prostora u okviru jedne urbanistiCke parcele, kako je
planirano vazec¢im Planom, veliki problem predstavljalo bi postizanje funkcionalnog
rieSenja uklapanjem izgradenih struktura sa zajedni¢kim sadrzajem u buduci hotel, u
skladu sa zahtjevima za hotel kategorije 4 i 5, posebno imajuéi u vidu da je broj
leZzaja u postojec¢im objektima 218 (planirano 107), kao i da planirani Centralni
objekat Hotela sa 250 lezajeva nije izgraden, Sto navodi na zaklju¢ak da nije moguca
dalja realizacija predmetnog turistickog kompleksa prema konceptu vazec¢eg Plana
kojim je planirano ukupno 357 lezaja.

Budu¢i da je Programskim zadatkom, izmedu ostalog, kao obrazloZenje za izradu
Izmjena i dopuna, navedena izgradnja turisticCkog kompleksa (T1) u rangu 4-5
zvjezdica, prilikom formiranja Koncepta, a na osnovu prethodne analize, neophodno
je uraditi izmjenu, ne samo u dijelu u kojem vazeci planski dokument planirani
Centralni objekat Hotela koncentriSe u jednu monolitnu predimenzionisanu strukturu,
vecC i u dijelu uklapanja postoje ¢€ih objekata i planiranja novih kapaciteta a sve

u cilju stvaranja uslova da se na adekvatan na ¢&in maksimalno valorizuju
potencijali predmetne lokacije 1 u cilju unapredenja saradnje sa renomiranim
turistickim operaterom.

Obzirom da se radi o zahvatu u kojem je izgraden dio turistickog kompleksa na
osnovu vazecéeg Plana i imajuci u vidu smjernicu PPPN Obalno podrucje: "Kako u
obalnom podrucju Crne Gore ima zona sa naslijedenim strukturama u prostoru (u
funkciji ili ne), za njih je data veca gustina s obzirom da ovo nacelno otezava njihovu
trziSnu atraktivnost, pa je stoga potencijalnim investitorima kroz vece kapacitete
nuzno omoguciti veci povrat®, kod formiranja planskog koncepta, nije primijenjen
PPPN-om Obalno podrucje, zadati parametar poZzeljne strukture novih lezaja po
gustini od tipicno 65 lezaja/ha.

Primijenjeni su sljedeci uslovi:

= PPPN-om Obalno podrucje definisan vrsni kapacitet turistiCkih zona "... najvisi
standardi razvoja u danasnjoj praksi turistickog planiranja pri kojima se gustina
kreveta/ha krece izmedu 50 do 100 kreveta/ha,

= Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/ kriterijumima namjene
povrSina/ elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima,
definisani parametri za kategoriju T1 - 4 zvjezdica:
= 30% kapaciteta — depandansi - 70% kapaciteta u Hotelu,

= Prostorno urbanisti¢kim planom OpStine Bar zadati maksimalni indeksi:
» indeks zauzetosti 0,35
» indeks izgradenosti 0,80.

Preporuka Plana je da se broj lezaja u postoje  ¢éim objektima smaniji, na na ¢in
da se odre den broj napr. dvokrevetnih smjeStajnih jedinica pre tvori u
jednokrevetne, ¢ime ée se pove €éati bruto gra devinska povrSina izgra denog
prostora po jednom lezaju i time stvoriti mogu énost da se kroz realizaciju

planskog dokumenta izgradnjom hotelskih kapaciteta obezbijedi trazena
kategorija 4 zvjezdice.

48



Drzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

Zelene i slobodne povrSine

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/ kriterjumima namjene
povrSina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima je
definisano da pripadajuca zelena, odnosno slobodna povrSina u novoformiranim
turisti ékim podru €jima izvan urbanih _naseljia _, po jednom lezaju iznosi 80mz2 u
objektima sa 4 zvjezdice.

IzriCita primjena prethodno navedenog pravila, zahtijevala bi umanjenje indeksa
zauzetosti, odnosno povecéanje spratnosti novoplaniranih objekata na vecoj povrSini
gabarita Sto je u suprotnosti sa smjernicama programskog zadatka kojom se navodi
da je potrebno izbjeci "monolitnu predimenzionisanu strukturu®.

Takode, imajuéi u vidu da se radi o obliku intervencija koji podrazumijeva
rekonstrukciju postoje ¢€eg turisti €kog kompleksa unutar urbanog naselja  a ne
o novoformiranom izvan urbanog naselja, prilikom formiranja konceptualnog
rjeSenja, uz posStovanje zadatih parametara, obezbijedice se maksimalno moguci
procenat zelenih i slobodnih povrSina na koti terena, uz preporuku dopune
eventualno nedostajuc¢e povrSine drugim nacinom ozelenjavanja koja ¢e biti data
kroz preciznije smjernice u Nacrtu plana.

Lungo mare

Obzirom da je PPPN za Obalno podrucje definisano povezivanje planinarske staze
sa obalnom koja je PUP-om data u grafickom prilogu, ovim Planom je planirana
pjeSaCka komunikacija koja ide uz saobracajnicu na sjevernom dijelu zahvata,
prolazi kroz uredeni dio zone zahvata za koji je izdata upotrebna dozvola (UP1 i
UP2) i nastavlja prema jugu nadovezuju¢i se na izvedene staze u zoni morskog
dobra.

Podjela na planske jedinice

PovrSina urbanisti¢kih parcela UP1 i UP2 predstavlja jedinstvenu cjelinu ukljuCujuci
potpuno uredeni dio uz obalu, za koji je izdata upotrebna dozvola i koji je i vaze¢im
planom sastavni dio urbanistiCke parcele.

Usvojen je koncept sa dvije urbanisticke parcele sa namjenom turizam Ccije su
granice odredene uz poStovanje izgradene matrice i prostornih karakteristika i na
kojima je moguce formirati Hotele sa karakteristikama T1. Uslov je da se u
kona¢nom rjeSenju formira jedinstveni turistiCki kompleks koji ¢e imati uskladen
arhitektonski izraz sa aspekta rasporeda fizickin struktura, oblikovanja,
materijalizacije, neophodnih sadrzaja i potrebnog broja parking mjesta.
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3.2. Elementi urbanisti ¢€ke regulacije

Nova parcelacija je predstavllena u grafickom prilogu 07. Planirano stanje
"Parcelacija i regulacija”.

Namjena parcele
Za svaku urbanisticku parcelu je utvrdena namjena koja je predstavljena na
grafickom prilogu 06. Planirano stanje "Namjena povrsina".

Gradevinska linija
Gradevinska linija na povrsini zemlje (GL1) definisana je graficki i predstavlja liniju
do koje se moze graditi nadzemni di objekta.

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit je definisan oznaenom spratnoS¢u na grafickom prilogu 07.
Planirano stanje "Parcelacija i regulacija” i u tabelarnom prikazu.

3.3.  Prostorni i urbanisti €ki pokazatelji

Bruto gradevinska povrSina
Podatak predstavlja ukupnu bruto gradevinsku povrSinu svih objekata svih objekata
na parceli, izraZeno u m?.

Indeks zauzetosti zemljiSta
Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljiSta na nivou urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta
Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti ,
odnosno iskoris¢enost gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisti¢ke parcele.

Ukoliko podrumske etaZze objekta sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
miruju¢eg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecCuju javne povrsSine istih
sadrzaja, ne raCunaju se u bruto gradevinsku povrSinu po kojoj se obraCunava
indeks izgradenosti.

U bruto gradevinsku povrSinu ne obraCunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Pojedinacni prostorni i urbanistiCki pokazatelji su dati pojedinacno za svaku
urbanisticku parcelu u tabelarnom prikazu.
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3.4. Uporedna tabela postoje €ih i planskih bilansa i kapaciteta (po urbanisti  ékim parcelama)
POSTOJECE STANJE PLAN
< < ¥ c 3 - 8, = § o e 3 o s |3 = §
- © B — [} S © a © [ c © [} E ®© a © [ c
gz £2s 25, |5 £ |o35g 22 |® 2828 88 |£ £ | 3SE|E8 |8 |8 |gfled
© O 5 ®© O 2 v e = [ 2T 5 0 © 0 = O N| O 0 E 0 S [ 2% 5 0 [ = a 9 N| O 0
525 325 £83% | 3ox 2835 55 | 2 T3 T 8@ 305 | 2¢398|sa=s |2 |@ T3 T
O 5 a a s o sS:8 a oo © w o o wo o £ERl EN 20 a oo O woo| v o o @ £ R N
m? m?2 m? m? m?2 max m?2
Dep P+1
4i7 795,67 2.010,05 i 88
S+P+1 Hotel sa S4P42-
UP1 22.617,00 Bazen 290,00 290,00 / / 0,05 0,11 ::pand. 7.915,95 18.093,60 P45 227 80| 0,35 | 0,80
Toalet, 27,00 27,00 p /
plaz. bar 91,00 91,00
Ukupno UP1 22.617,00 1.203,67 | 2.418,05 88 | 0,05 | 0,11 7.915,95 | 18.093,60 227 80 | 0,35 | 0,80
g°te' 477,86 | 1.224,57 | P+3 30
Dep.
12 3i6 937,06 2.026,89 P-P+4 100 Hotel sa P42
uprP2 9.200,00 Recepc. 71,00 71,00 P / 0,17 0,37 depand. 3.220,00 7.360,00 P45 92 80| 0,35 | 0,80
Bazen 69,00 69,00 |/ / m
Plazni
46,00 46,00 P /
bar
Ukupno UP2 9.200,00 1.600,92 3.437,46 130 0,17 | 0.37 3.220,00 7.360,00 92 80| 0,35 | 0,80
SUP1+UP2 31.817,00 2.804,59 5.855,51 218 0,09 | 0,16 T1 11.135,95 25.453,60 319 80| 0,35 | 0,80
UPTS1 39,00 / / | P / / / Trafost. / /| P / / /
UP TS2 39,00 / / / / / / Trafost. / /| P / / /
SUPTS1+UPTS2 48,00 / / / / / / |OE / / / / /
UP UK-1 2.181,00 / / / / / / ~ Kupaliste / /|7 / / /
UP UK-2 2.231,00 / / / / / /  Kupalite / |/ / / /
SUPUK1+UPUK2 4.412,00 / / / / / / UK
SVE UKUPNO 36.277,00 2.804,59 5.855,51 218 0,08 | 0,15 11.135,95 25.453,60 319 80| 0,31 | 0,70
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3.5.  Smijernice za sprovo denje planskog dokumenta

TuristiCki kompleks "Ruza vjetrova" planiran je kao organizovana cjelina dva objekta
Hotela sa pripadaju¢im depandansima, kupaliStem, uredenim zelenim povrSinama,
saobracajnim povrSinama (pristupnom saobracajnicom, mrezom pjeSackih staza
unutar kompleksa, obalnim SetaliStem) i prate¢im sadrzajima (otvoreni sportski,
rekreacioni, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.)

Formirane su dvije urbanistiCke parcele za izgradnju Hotela: UP1 i UP2.

Na UP1 je planirana izgradnja hotelskog objekta visoke kategorije i depandansa kao
i rekonstrukcija postoje¢ih objekata.

Na UP2 je planirana rekonstrukcija postojecih objekata, uz dogradnju i nadgradnju u
cilju njihovog povezivanja, na koji nacin ¢e dio kapaciteta depandansa postati dio
kapaciteta centralnog objekta hotela.

Formirane urbanisticke parcele, u kona¢nom, treba da predstavljaju jedinstvenu
lokaciju - kompleks, posebno iz razloga Sto ¢ée potreban broj parking mjesta za
ukupan prostor biti obezbijeden unutar UPL1.

Obavezna je izrada zajedni ¢kog ldejnog rjeSenja za obije urbanisti  ¢ke parcele
(UP1 i UP2) kojim ¢e biti definisane faze realizacije i prikazani ukup  ni planirani
kapaciteti.

Obzirom da se radi o rekonstrukciji i dogradnji pos toje éeg turisti ¢kog
kompleksa, ¢ija je realizacija zapo ¢ela prema vaze éem Planu, dozvoljeno je

pove ¢anje broja lezaja datih u tabeli planskih bilansa i kapaciteta za cca 12%,
odnosno do broja 357, planiranih lezaja datih vaze  éim Planom.

Prethodno navedena mogu ¢énost, data je shodno smijernici PPPN Obalno
podru ¢je da se u zonama sa naslije denim strukturama u prostoru omogu  €i
vecéa gustina: "Kako u obalnom podru  ¢ju Crne Gore ima zona sa naslije denim
strukturama u prostoru (u funkciji ili ne), za njih je data ve éa gustina s obzirom
da ovo na ¢elno otezava njihovu trziSnu atraktivnost, pa je st ~ oga potencijalnim
investitorima kroz ve ¢ée kapacitete nuzno omogu €iti ve éi povrat “.

3.5.1. Opsti uslovi

Imajuci u vidu atraktivan prostor koji tretira Drzavna studija lokacije, potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je posStovanje sustinskih principa
arhitekture podneblja mediterana koji se ogledaju, izmedu ostalog, u sljedecem:

= jednostavnosti proporcije i forme;

= prilagodenosti forme objekata topografiji terena;
= prilagodenosti klimatskim uslovima,;

= upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.
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Imajuc¢i u vidu, Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji

ugostiteljskih objekata definisanu, strukturu smjestajnih kapaciteta u hotelima T1,

potrebno je ispostovati sljedece smjernice:

= Udio smjeStajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela,
a najvise 30% u depandansima.

= Ukupna planirana povrSina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%,
a ukupna planirana povrSina za depandanse je najvise 30%.

3.6. Urbanisti ¢ko tehni €ki uslovi i smjernice za izgradnju

3.6.1. Urbanisti ¢ko - tehni €ki uslovi i smjernice za izgradnju objekata Hotela
(UP1iUP2)

UP1 - Hotel sa depandansima
Planirana kategorija Hotela sa depandansima je 4*.

Urbanisti¢ki parametri na nivou urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi: 0,35;
Maksimalni indeks izgradenosti iznosi: 0,80.

U bruto gradevinsku povrSinu, obraCunavaju se povrSine bazena, sportskih terena,
plaznih barova.

Izvan zone gradenja definisane gradevinskom linijom GL1 moguce je projektovati
bazene, sportske terene, plazne barove i sl.

GLO nije prikazana graficki ali se daje mogucnost projektovanja podzemnih etaza
koje su u funkciji garaziranja na povrSini Citave urbanisticke parcele (UP1) na
odstojanju min. 2,00m od granice parcele, izuzev na sjevernoj strani prema obali i
jugozapadnoj koja je u kontaktu sa stjenovitom obalom gdje se mora posStovati
gradevinska linija prikazana na grafickom prilogu.

Ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
miruju¢eg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecCuju javne povrsSine istih
sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se
obracunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obracunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, zarazliku
od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Pravila za ure denje urbanisti ¢ke parcele

Saobracajni pristup UP1, planiran je sa saobracajnica "Ulica 1" i "Ulica 17".
Parkiranje za potrebe UP1l i UP2 rijeSiti u okviru urbanistiCcke parcele UP1,

prioritetno u u podzemnim etazama a manjim dijelom na otvorenom/natkrivenom
parking prostoru.
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Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi uslovima terena i namjeni objekata a u
skladu sa uslovima datim u poglavlju Pejzazna arhitektura.

Pravila za izgradnju objekata

Ispred glavnog ulaza u centralni objekat hotela koji mora biti zasticen od loSih
vremenskih uslova, projektovati reprezentativni pristupni trg.

Maksimalna spratnost centralnog objekta Hotela iznosi 6 nadzemnih etaza,
Maksimalna spratnost depandansa iznosi 4 nadzemne etaze;

Broj etaza odredi¢e projektant u skladu sa odabranim rjeSenjem, posStujuéi zadate
parametre kao maksimalne.

Spratnost novoplaniranih objekata, mora biti prilagodena uslovima terena i prirodnim
karakteristikama lokacije. Kod odredivanja spratnosti, prilikom izrade projektne
dokumenatcije, voditi raCuna o uskladenosti visinske regulacije novoplaniranih i
postoje¢ih objekata, principom gradacije - (smicanja), na nacin da projektovani
objekti prate prirodni pad terena i ne naruSe ambijentalne karakteristike lokacije.

U centralnom objektu hotela predvidijeti, izmedu ostalog sljedec¢e sadrzaje: ulazni hol
sa recepcijom, restorane, kuhinju, prostore za zabavu i rekreaciju, bazene, prostore
sa uslugama podizanja kondicije i opSteg zdravlja, centre za ljepotu itd. i smjeStajne
jedinice.

U depandasima predvidjeti smjeStajne jedinice.

Maksimalni broj smjestajnih jedinica mora imati pogled na more.

Arhitektura objekata mora biti u skladu sa tradicionalnom arhitekturom Mediterana,
uz moguénost njene moderne reinterpretacije i uklopljena u prirodni ambijent.

Preporuka je koriS¢enje prirodnih materijala karakteristicninh za ovo podneblje uz
upotrebu savremenih tehnologija.

Predlaze se formiranje zelenog krova, u cilju postizanja efekta oplemenijivanja
pejzaza, poboljSanja mikroklime kao i pozitivhog estetskog uticaja.

UP2 - Hotel sa depandansima
Planirana kategorija Hotela sa depandansima je 4*.

Urbanisti¢ki parametri na nivou urbanistike parcele

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi: 0,35;
Maksimalni indeks izgradenosti iznosi: 0,80.

U bruto gradevinsku povrSinu, obraCunavaju se povrSine bazena, sportskih terena,
plaznih barova.
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lzvan zone gradenja definisane gradevinskom linijom GL1 moguce je projektovati
bazene, sportske terene, plazne barove i sl.

Pravila za ure denje urbanisti ¢ke parcele

Saobracajni pristup do UP2 planiran je saobraéajnicom "Ulica 6".

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi uslovima terena i namjeni objekata a u
skladu sa uslovima datim u poglavlju Pejzazna arhitektura.

Pravila za dogradnju i nadgradnju objekata
Maksimalna spratnost centralnog objekta Hotela iznosi 6 nadzemnih etaza;
Maksimalna spratnost depandansa iznosi 3 nadzemne etaze;

Broj etaza odredi¢e projektant u skladu sa odabranim rjeSenjem, postujuc¢i zadate
parametre kao maksimalne.

U centralnom objektu hotela predvidijeti, izmedu ostalog sljedec¢e sadrzaje: ulazni hol
sa recepcijom, restoran itd. i smjeStajne jedinice.

U depandasima predvidjeti smjeStajne jedinice.

Maksimalni broj smjestajnih jedinica mora imati pogled na more.

Arhitektura objekata mora biti u skladu sa tradicionalnom arhitekturom Mediterana,
uz moguénost njene moderne reinterpretacije i uklopljena u prirodni ambijent.

Preporuka je koriS¢enje prirodnih materijala karakteristiCninh za ovo podneblje uz
upotrebu savremenih tehnologija.

U cilju provjere zadatih planskih kapaciteta i uklapanja u ambijent uz postovanje
konfiguracije terena i izgradene strukture, uraden je 3D Model u 3 varijante moguceg
projektantskog pristupa.

U svim predlozenim varijantama ostvareno je, izmedu ostalog, sljedece:

* nesmetane vizure prema moru,

= stepenovanje spratnosti pracenjem prirodne konfiguracije terena,

PredloZene varijante nisu obavezuju ¢ée za budu éeg projektanta.
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VARIJANTA 1

KONCEPT 1
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VARIJANTA 2

KONCEPT 2
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VARIJANTA 3

KONCEPT 3
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3.6.2. Urbanisti ¢ko - tehni €ki uslovi i smjernice za ure dena kupaliSta
(UP UK-1i UP UK2)

Realizacija kupalista mora biti u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
opremljenosti, vrstama i uslovima koriS¢enja kupaliSta na moru ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 023/19 od 19.04.2019.), izmedu ostalog:

Uredenost i opremljenost kupaliSta

KupaliSte treba da bude uredeno i opremljeno uredajima i opremom i to:

= jednim sanitarnim ¢vorom na svakih 1000m?2 povrSine kupaliSta (koji moze biti
izraden od ¢vrstog materijala ili moze da bude montazni kontejnerskog tipa i
priklju€en na javni kanalizacioni sistem ili mobilni ukoliko ne postoji moguénost
prikljucka);

* bovama za obiljeZavanje kupaliSta sa morske strane;

= kulom za spasioca, spasilackim punktom;

= plaznim mobilijarom.

Obiljezavanje i ogradivanje kupaliSta
KupaliSte sa kopnene strane moze biti obiljezeno drvenim stubicima visine do 60cm,
koji su medusobno povezani (konop, zastavice).

KupaliSte sa vodene strane treba da bude ogradeno na udaljenosti od 100m od
obale, postavljanjem plutajucih, medusobno povezanih bova od odgovarajucih
materijala;

Unutar ogradenog dijela kupaliSta ne mogu se postavljati bove za privez plovila.

Spasila¢ka sluzba i spasilacka oprema

Na kupalistu treba da se nalazi:

» jedna kula za spasioce na svakih 100 m duZzine obale;

= jedan spasilacki punkt na svakih 50 m, izmedu dvije kule za spasioce, u
neposrednoj blizini vode;

Plazni mobilijar

Plazni mobilijar obuhvata suncobrane i lezaljke.

Radi spre€avanja prenatrpanosti plaznim mobiljarom na kupaliStima treba da se

ostavi:

= slobodan pristup do mora, u Sirini od najmanje 1m, na svakih 20m,

= slobodna zona uz more u Sirini od najmanje 3m, a na kupaliStima povrSine do
500 m2 od najmanje 1m;

Na UP UK-1, namjene za uredeno kupaliSte, dozvoljava se izgradnja pratecih
sadrzaja u funkciji uredenog kupalista u skladu sa propisima, uz zadrzavanje
izvedenih platoa, stepenista i pristupnih staza.

PovrSina UP UK-1 iznosi 2.181m2.
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U Atlasu plaZza i kupaliSta u opStini Bar za period 2019.-2023. godine, predmetno
kupaliSte je oznaceno kao 10G1 i 10G2 i svrstano u kategoriju - javno - porodi¢no
kupaliste.

ATLAS PLAZA | KUPALISTA
U OPSTINI BAR ZA PERIOD 2019.—2023. GOD.
LOKACIJA BR. 10 — VELIKI PIJESAK
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Grafi €ki prilog iz Atlasa plaza i kupaliSta u opstini Bar za period 2019.-2023. god.
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Na povrsini dijela UP1 i UP2, namjene za uredeno kupaliste, dozvoljava se
izgradnja pratecih sadrzaja u funkciji uredenog kupaliSta u skladu sa propisima, uz
zadrZavanje izvedenih bazena, platoa, stepenisSta i pristupnih staza.

Povrsina dijela UP1 i UP2 koji predstavlja uredeno kupaliSte iznosi 2.300mz.

U Atlasu plaZza i kupaliSta u opStini Bar za period 2019.-2023. godine, predmetno
kupaliSte je oznaceno kao 10E i svrstano je u kategoriju - hotelsko kupaliSte.

ATLAS PLAZA | KUPALISTA

U OPSTINI BAR ZA PERIOD 2015.—2023. GOD.
LOKACIJA BR. 10 — VELIKI PIJESAK

. . : f Lo 2
Grafi éki prilog iz Atlasa plaza i kupaliSta u opstini Bar za period 2019.-2023. god.
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Na UP UK-2, namjene za uredeno kupaliSte, dozvoljava se izgradnja pratecih
sadrzaja u funkciji uredenog kupaliSta u skladu sa propisima, uz zadrZzavanje

izvedenih platoa, stepenista i pristupnih staza.

PovrSina UP UK-2 iznosi 2.231m2.

U Atlasu plaZza i kupaliSta u opStini Bar za period 2019.-2023. godine, predmetno
kupaliSte je oznaceno kao 10F i 10H i svrstano u kategoriju - javno - porodi¢no

kupaliste.

ATLAS PLAZA | KUPALISTA

U OPSTINI BAR ZA PERIOD 2019.—2023. GOD.
LOKACIJA BR. 10 — PONTA
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3.6.3. Smijernice za ure denje stjenovite obale i obalno SetaliSte - Lungo ma  re

Na dijelu stjenovite obale koja se nalazi izmedu UP2 i UP - UK2, nije dozvoljena
izgradnja objekata kao ni postavljanje privremenih objekata. Unutar predmetne zone,
planirana je trasa obalnog SetaliSta - lungo mare koja je prikazana na grafickom
prilogu orijentaciono. Takode je na trasi SetaliSta, orijentaciono, graficki prikazana
povrSina platoa u vidu odmorista i vidikovca.

Trasa obalnog SetaliSta u zahvatu drzavne studije lokacije, prati postojeci trotoar uz
Ulicu "6", postojeée staze unutar UP1 i UP2, a na dijelu stjenovite obale, na potezu
izmedu UP1 do postojece staze koja se nalazi sjeverno od UP - UK2 , graficki je
prikazana u Sirini 1,80m (data kao minimalna) po smjeru izohipsi paralelno uz obalu.

Obalno SetaliSte obezbjeduje povezanost unutar zahvata Plana i sa kontaktnim
zonama. Takode daje dodatne mogucnosti gradanima i turistima za rekreaciju u
prirodi: Setnja, dZzoging, panoramsko razgledanje...

Profil i trasa SetaliSta sa odmoristima na neizgradenom dijelu, ¢e se odrediti
projektnom dokumentacijom, a na osnovu detaljnog snimanja terena, uz uslov da se
projektnim rjeSenjem ne naruse vrijednosti prirodnog predjela stjenovite obale.

Projekthom dokumentacijom, na odmoriStima predvidjeti natkrivanje, prostor za
sjedenje (klupe, guvna...). Materijalizacija svih elemenata mora biti od prirodnih
materijala (drvo, kamen) u kombinaciji sa hladovitim zelenilom.

Projektnom dokumentacijom odrediti veze sa kontaktnim zonama u cilju ostvarivanja
planirane mreze izletnickih i panoramskih staza u zaledu.

Predvidjeti javnu rasvijetu.
Sa strane mora obezbijediti zasStitnu ogradu.

Zavrsnu obradu staza i odmoriSta predvidjeti u skladu sa ambijentalnim
karakteristikama lokacije: kamene ploce, kaldrma i sl..

3.6.4. Smijernice za rezim kori§ €éenja mora

U zahvatu Drzavne studije lokacije, nije planirana trasa plovnog puta niti objekti za
prihvat ili privez plovnih objekata nautiCkog turizma. Smjernice za kupaliSte sa
vodene strane date su u poglavlju 3.5.3. Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi i smjernice za
uredena kupalista.

3.6.5. Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebni  m potrebama
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi¢njaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,

obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.
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Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u nacinu

prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).
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3.7. Mreze i objekti infrastrukture
3.7.1. Saobra €ajna infrastruktura
Postoje ¢e stanje

Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije se rade za dio sektora 58, odnosno za
turistiCki kompleks Ponta koji je u zahvatu PPPN OP.

U neposrednoj zoni zahvata plana pruza se Jadranska magistrala - magistralni put
M-1 (dionica Bar - Ulcinj). Na istu se ortogonalno oslanja Ulica bratstva i jedinstva
koja nije u zoni zahvata predmetnog plana ali koja opsluZzuje mrezu pristupnih
saobracajnica paralelnih magistralnom putu, a posredstvom kojih se omogucava
saobracajni pristup zahvatu predmetnog plana.

Mreza postojeéih pristupnih saobraéajnica kojima se ostvaruje pristup lokaciji,
formirana je stihijski, paralelno sa izgradnjom naselja. Saobracajnice su u loSem
stanju bez ivicnjaka i trotoara i paratece infrastrukture i esto se zavrSavaju slijepo.

Sirina kolovoza je promjenljiva. Zastor postojeéih saobraéajnica je od asfalta koji je u
veoma loSem stanju.

Saobracaj je mjeSovit (motorni i pjeSacki), a ulice se koriste za dvosmjeran
saobraéaj. Postojece saobraéajnice zahtjevaju rekonstrukciju svih geometrijskih
elemenata.

Autobuske linije javnog gradskog i prigradskog saobraéaja ne odvijaju se kroz zonu
zahvata plana. Najblize autobuske linije se pruzaju od Bara prema Ulcinju prolazeci
kroz naselja Pecurice i Veliki pijesak postoje¢im Jadranskim putem.

Planirano stanje

Pristup zoni zahvata plana se ostvaruje mrezom pristupnih saobraéajnica oslonjenih
na Ulicu bratstva i jedinstva, posredstvom koje se ostvaruje saobracajna veza sa
magistralnim putem M-1, poznat kao "Jadranska magistrala” (granica sa Hrvatskom
Debeli Brijeg - Meljine - Lipci - Kotor - tunel Vrmac - Budva - Petrovac - Sutomore -
Bar - Ulcinj - Vladimir - Sukobin - granica sa Albanijom).

Okosnicu saobracajne mreze kontaktnog plana DUP "Veliki pijesak” cCini ulica
Bratstva i jedinstva na koju se naslanja mreza pristupnih saobracajnica. Medu tim
saobracajnicama su i saobracajnice radnog naziva Ulica "6", Ulica "11" i Ulica "17",
preko kojih se ostvaruje pristup urbanistickim parcelama u zoni zahvata Drzavne
studije lokacije "Dio Sektora 58 - TuristiCki kompleks Ponta"-Ruza vjetrova.
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Saobracajnim konceptom se zadrzava postojeCa mreza saobracajnica obodom
lokacije uz maksimalno poStovanje trasa i profila saobracajnica vaze¢eg DUP-a
"Veliki pijesak” gdje su dati uslovi za rekonstrukciju istih.

Saobracajno rjeSenje u granicama urbanisti¢kih parcela predmetnog plana, a koje se
oslanja na mrezu saobracajnica iz DUP-a "Veliki pijesak” sa organizacijom parkirnih
povrSina i garaznih mjesta je neophodno definisati kroz izradu Idejnog i Glavnog
projekta uredenja urbanistiCkih parcela - faza saobracaj.

Prilikom nivelisanja saobracajnica potrebno je uzeti u obzir specificnost terena.
PoduZzne nagibe ne treba planirati ispod 0.3%, dok posebnu paZnju treba posvetiti
popreénom odvodenju voda, odnosno na duzine nultih nagiba pri vitoperenju
kolovoza. Maksimalni poduzni nagibi su 10%, za pristupne saobracajnice i 18%.

Zastori kolskih saobracajnica su od asfalta, trotoara i samostalnih pjeSackih staza od
asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih
mterijala, a planirana parking mjesta su od raster elemenata beton - trava i behaton
elemenata, ili od asfalta.

Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovaraju¢om
saobra¢ajnpom  signalizacijom. Odvodnjavanje je rijeSeno  atmosferskom
kanalizacijom.

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivi¢njakom, kao i na prilazima objektima

treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vaze¢im standardima i
pravilnicima koji reguliSu ovu oblast.
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Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a
na grafickom prilogu dati su njihovi popre¢ni presjeci i uslovi za projektovanje
preuzeti iz DUP-a "Veliki pijesak."

PjeSacki saobra €aj

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracajnice i poplo¢anih
povrSina ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pjeSackih staza. Zastori
pjesackih komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata
izradenih od pomenutih materijala.

Glavnim projektom pjeSackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano
kretanje lica sa smanjenom pokretljivoS¢éu, kao i pristup svim parcelama, javnim
objektima i sadrzajima. Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm,
u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a
izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Saobra €éaj u mirovanju

S obzirom na postojecu izgradenost i palnirani uranistiCki koncept, parkiranje se
rjeSava na nivou zone zahvata plana. Za novoplanirane objekte u zoni zahvata
plana, kao i za objekte koji se rekonstruiSu, parkiranje treba rjeSavati u okviru
urbanisticke parcele UP1 shodno slede¢im normativima:

Normativi za prora €un potrebnog broja parking mjesta

Namjena Br.parkingmjesta | Jedinica
Restorani, kafici 1pm 4 - 8 stolica
2 - 10 kreveta + 1 p.m. za
Hotel (prema kategoriji) 1pm autobuse na 30 kreveta
Hotel (apartmanskog tipa) 1pm 2 apartmana
Restorani, kafici 1pm 4 - 8 stolica
Sportski objekti 1pm 16 - 28 gledalaca

Normativi su preuzeti iz PPPN za obalno podru¢je Crne Gore, a saglasni su
“Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”,
(Sluzbeni list CG broj 24/10).

Parkiranje moze biti rjeSeno kao povrSinsko na parceli UP1 ili smjeSteno u
podzemnim etazama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama
treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max
nagiba 12% (15%).

Takode, parkiranje mozZe biti  organizovano i u viSeetaznim nadzemnim ili
podzemnim garazama.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o

tehnic¢kim zahtjevima za zasStitu garaza za putnicke automobile od poZzara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG, br. 9/12%). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije
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parking mjesta su 2.5x5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je
ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo€om mora
da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje
kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora
za organizovanje rampi na parceli, vezu je mogucée ostvariti i garaznim liftom.
Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spuStanje automobila zajedno sa vozacem sa
ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi bi¢e kona¢no definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto
zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta,
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZze Investitor je obavezan
da izvrSi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima
smanjene pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u
garazama mora se voditi rauna o potrebama savladavanja vecih visinskih razlika
invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama. Ako u garazi
ima viSe liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti
oznacen propisanim znakom.

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga i pjeSackih i
biciklistickih staza, moze doc¢i do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u
planu u cilju uklapanja u postojeé¢e stanje i radi iznalazenja najboljih saobracajnih
resenja.
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3.7.2. Elektroenergetska infrastruktura

Za konzumno podru¢je ED Bar napojna tacka je TS 110/35kV “Bar”. Ugradeni
transformatori (T1,T2) su po 40 MVA.

Od znacaja za DSL ,Dio sektora 58 - TuristiCki kompleks Ponta“ — Ruza vjetrova (
Plan) navode se postojeCi objekti primarne elektroenergetske infrastukture i to TS
35/10 kV, nadzemni i podzemni vodovi 35 kV:

snaga MVA | jednovremeno
TS 35/10. kV | projekt| izvede| Opterecenje

ovano| no (MVA)
Veliki pijesak 2x8 | 4+2,5 35
vodovi 35 kV opteret. I godina
od - do karakteristike | (A) (km) fizgradnje
. Al Fe 3x150/25
TS 110/35 Bar - Stari Bar | 3%95/15 290 3,95 1984
Stari Bar - Veliki pijesak Al Fe 3x95/15 290 7,04 1984

U zoni obuhvata ove studije nalazi se jedna MBTS 10/0,4kV, 1x1000kVA "Ruza
Vjetrova". Ova MBTS snabdijeva u potpunosti konzum u obuhvatu Drzavne studije
lokacije. U blizni zone obuhvata (u obuhvatu DUP-a "Veliki Pijesak”) nalaze se dvije
DTS 10/0,4kV:

= MBTS 1x630kVA + 1x1000kVA "Ponta"
= MBTS 1x630kVA "Ponta 2"

PostojeCa MBTS “Ruza Vjetrova” napaja se kablovski preko DTS 10/0,4kV
1x630kVA - “Ponta 2” dok je ova kablovski spojena na TS 35/10kV “Veliki Pijesak”.

Podrucje karakteriSu, tokom vecéeg dijela kalendarske godine, dobre naponske
prilike, dok u toku turistiCke sezone naponske prilike mogu da se opiSu kao dobre sa
tendencijom pogorSavanja.

MrezZa niskog napona je podzemna, i ne povezuje susjedne TS. Objekti se prihvataju
na mrezu posredstvom KRO (kablovskih razvodnih ormara), zatim preko KPK
(kablovskih prikljuénih kutija), po sistemu “ulaz-izlaz”, Kablovski vodovi su uglavnom
PPOO konstrukcije, razli¢itog materijala i presjeka.

Planovi viSeg reda, kontaktni planovi

Od planova Sirih teritorijalnih cjelina, koji su obavezujuéeg znacaja za zahvat DSL su
Prostorni plan Crne Gore i GUP Bar.

Za kontaktno podrucje vazeci plan je DUP »Veliki Pijesak«.
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Za napajanje podrucja Plana od znacaja predvidena rjeSenja po GUP-u, se daju u
citatu:

"... Za podrucje Plana, da bi se zadovoljile potrebe konzuma do 2020. godine. treba
izraditi nove i povecati snage jednog broja TS 35/10 kV. ..... Do 2010. godine.... au
TS Veliki Pijesak 2,5 sa 4MVA.

... TS Veliki Pijesak urbanizacijom podrucja nac¢i ¢e se u prostoru u kojem nec¢e moci
opstati nadzemni vodovi 35 kV u dovodu i dijelom u odvodu. Ove vodove treba
izmjestiti van urbanizovane zone - iznad Magistralnog puta | reda. Ispod
Magistralnog puta u predjelu Pecurica izgraditi rasklopno postrojenje i ostvariti ulaz i
izlaz nadzemnih vodova 35 kV. Priklju¢ak TS Veliki Pijesak ostvariti po sistemu ulaz
—izlaz, dvostrukim kablovkim vodovima do rasklopnog postrojenja

. Pojedinacno, kablovi, za prikljuak svihn TS 35/10 kV treba da su presjeka
adekvatni prenosnoj moéi kabla sa bakarnim provodnicima presjeka 150mm? koji
trajno podnose strujno opterecenje od 310 A".

Potrebe za jednovremenom elektri €énom snagom

Energetski bilans potrebne elektricne snage za podrucje uradi¢e se shodno strukturi
korisnika, na osnovu podataka o budu¢em sadrzaju naselja.

Procjena maksimalne jednovremene snage  je vrSena za

= domacinstva - preko Rusck-ove formule, gdje je za ulazni parametar vrSna snaga
domacinstva, uzeta preko simulacije instalisane snage istog;

= ostalu potroSnju - pomocu usvojenog specificnog opterecenja po jedinici aktivne
povrSine objekta;

= javnu rasvjetu - obraCun se vrSi procentualno u odnosu na cjelokupnu
jednovremenu snagu (1,5%).

Obzirom da se na cijeloj povrSini ove LSL radi o tu risti €kim sadrzajima
potrosnju éemo racéunati na osnovu snage potrebne po jedinici aktivne
povrSine objekta.

Obracun se vrsi direktnim postupkom, pomoc¢u usvojenog specifichnog opterecenja
po jedinici aktivne povrSine objekta (izmjerenog na objektima istog tipa)
odgovarajuce djelatnosti, a pomocu izraza

Pjn‘os = P

jmost

(B, 107
gdje je
*  Pjmos - prognozirana maksimalna jednovremena snaga (kW);

*  Pjmost - Specificno opterecenja za odredenu djelatnost (W/m?);
= S, — povrdina objekta u kojoj se obavlja djelatnost (m?).

U tabeli je prikazano specificno optereéenje sektora “ostala potrosnja”
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djelatnost Pimost (W/m?)

od do
Prosvjeta 10 25
Zdravstvo 10 35
Sportski centri 10 50
Hoteli sa klima ure dajima 30 | 70
Hoteli bez klima uredaja 20 30
Male poslovne zgrade 15 30
Trgovine 25 60

Usvojena je prosjeCna vrijednost specificnog opterecenja za sadrzaje koji se nalaze
u zoni obuhvata:

50 W/m?
i iznosi
S
. NRP = P
. ona 2 < ~ jt
ID| Namjena NRP Pk m ~
’ (blok) Pkm) faaf
=
o
Hotel - centralni 20000 | 0,05 | 1000,00
objekat
Vile
rekonstruisane u
postojecem 1170 0,05] 58,50
turizam |gabaritu i sa
nadogradnjom
Novi depadansi 2500 0,05 | 125,00
Restoran 1350 0,10 | 135,00
Kancelarija - 60 |005| 300
recepcija
UKUPNO 25080 1321,50

Procjena maksimalne jednovremene snage  za javnu rasvjetu

Obracun se vrsi procentualno, u odnosu na cjelokupnu jednovremenu snagu, i
usvaja se:

1.5%
odnosno

Pimir

(kw)

Namjena Pj ikw)

1321,50 19,82

Cijela zona LSL
UKUPNO 19,82
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Procjena jednovremene snage na nivou Plana
(za maksimalnu izgra denost)

Ukupna jednovremena snaga se dobija zbirom dobijenih jednovremenih snaga za
turisticke sadrzaje i javnu rasvjetu (faktor jednovremenosti izmedu pojedinih vrsta
potroSaCa ne uzima se u obzir)

P,=Pt+P, (1321,50+19,82)

i na nivou Plana priblizno iznosi:

Py 11.341,32 kW
Pretpostavljajuci gubitke u distributivnoj mrezi do 10%, neophodnu rezervu od 10%,
kao i faktor snage cos ¢ = 0,95,

onda je prividna jednovremena snaga na nivou zahvata S, _Pomr
cos¢

S, =1.708,42 kVA
Vazno je napomenuti da je investitor obavezan prilikom projektovanja buducih
sadrzaja pridrzavati se smjernica iz GUP-a Bar u pogledu racionalizacije potrosSnje
elektricne energije (maksimalno koriS¢enje alternativnih izvora energije: grijanje tople
vode solarnom energijom, koriS¢enje plina i prirodnog gasa itd.)

Planirana elektrodistibutivha mreza

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 110 i 35 kV
Planom razvoja energetike Crne Gore (master plan) je predvidena izgradnja TS
110/10 kV Bar 2, 2x20 MVA, poslije 2020. do 2025. godine.

TS 35/10 kV Veliki Pijesak

Planirana dinamika razvoja elektroenergetskih objekata (GUP) predvida proSirenje
TS 35/10 Veliki Pijesak na 2x4MVA (ovo je trebalo biti zavrSeno do 2010. god.)
odnosno 2x8MVA do 2015. godine, kao preduslov za razvoj kako predmetnog Plana,
tako i Sire. Rekonstrukcijom iste postigla bi se visoka sigurnost napajanja
elektricnom energijom Plana.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV

Planiranje elektrodistributivne mreze 10 kV je vrSeno na osnovu smjernica iz GUPa i
susjednog DUPa ,Veliki Pijesak”. Postojec¢i napojni 10kV vod do MBTS 10/0,4kV
1x1000kVA je u dobrom stanju i moze prihvatiti izgradnju nove trafostanice
1x1000kVA.

Trafostanice 10/0,4kV
U slucaju maksimalne izgradenosti predvidena je izgradnja DTS 10/0,4kV,
1x1000kVA ,Ruza Vjetrova 2"“.

Moguca su pomjeranja lokacije za novu NDTS u zoni obuhvata a prema potrebama
Investitora i to se nece smatrati izmjenom Plana.
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10 kV podzemna mreza
Planirana MBTS10/0,4kV je ukljuéena u sistem napajanja radijalne mreze (veza sa
postojecom DTS »Ponta 2«.

Planirano je kompletno zadrzavanje postojec¢ih kablovskih vodova, i izmjeStanje
prilikom izgradnje novih saobracajnica.

Napojne vodove iz TS 35/10 kV na glavnim pravcima izvjesti jednozilnim kablovima
sa izolacijom od umreZenog polietilena tipa 4 x ( XHE 49-A 240/25 mm?), 10 kV, dok
ostalo sa 3 x (XHE 49-A 150/25 mm?).

Zbog optereéenosti postojeceg DV 10kV »Veliki Pijesak — Ponta NiSice« koji sluzi
kao rezervno napajanje namecée se potreba za Sto hitnijjom izgradnjom novog 10kV
rezervnog napajanja. Rekonstrukcija pomenutog DV nije izvodljiva a posebno
imajuci u vidu da je planovima viSeg reda predvideno njegovo ukidanje i zamjena
kablovskom SN mrezom.

Moguce je vrsiti prilagodenja u smislu trase i tipa podzemnih vodova 10 kV, a u
skladu sa stvorenim uslovima na terenu, sinhronizovano sa periodi¢nim i godiSnjim
programima lokalne Uprave, kao i1 planovima Operatora distributivnog sistema.
Ovakve izmjene se ne smatraju izmjenom plana.

Niskonaponska mreza
Kompletna niskonaponska mreza, ukljuujuéi spoljasnje i unutrasnje kablovske
prikljucke mora biti kablovska (podzemna).

Trase kablovskih vodova niskonaponske mreze predvidjeti uz saobracajnice u zoni, i
to tako Sto ¢e se uz sve saobracéajnice rezervisati koridor za polaganje kablova NN
mreze. Koridor predviden za elektroenergetske instalacije je Sirine 0.7 m, udaljen
najmanje 1m od saobracajnice. PreporuCuje se da bude lociran ispod zelene
povrSine pored trotoara — pjeSackih staza, udaljen najmanje 30 cm od ivice zgrada.

NN kablove po moguénosti polagati u zajedni¢kom rovu na propisanom odstojanju,
uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima trafostanica.

Predvidjeti razvoj niskonaponske mreze na dva nacina u skladu sa preporukama
Operatora distributivnog sistema:

= Kao zamkaste izvode (iz iste ili susjedne TS), koji su pogonski radijalni, na KRO
(kablovske razvodne ormare), a odatle prema veéim objektima posredstvom
MRO (mjerno razvodnog ormara) ili grupi objekata posredstvom SS-PMO
(slobodno stojeceg prikljuéno mjernog ormara);

= Kao zamkaste izvode prema objektima (iz iste ili susjedne TS), koji su u pogonu
radijalni, i koji dozvoljavaju promjene granice napajanja radi optimizacije rada
sistema. MreZa prihvata objekte po principu ulaz — izlaz posredstvom SS-PMO
koji se postavlja na regulacionoj liniji.
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Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja trafostanica 10/0.4kv
Nova trafostanica mora biti u skladu sa preporukama Operatora distributivhog
sistema. Nove trafostanice su predvidene kao slobodnostojedi, tipski objekti.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeci objekat, zahvaljuju¢i savremenom
kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden
zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove, odnosno
da se potpuno uklapa u okolni prostor.

Svim trafo stanicama, obezbijediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

lzgradnja podzemne mreze 10 kV
Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dubine 80 cm, a Sirine na dnu 40 cm
(za jedan kablovski vod u rovu).

Na dionici trase kablova, ispod kolovoza saobracajnice - prilaza, kablovi se polozu
kroz kablovsku kanalizaciju. Kablovska kanalizacija se izraduje od PEHD cijevi
pre¢nika [1110mm, Mjesta prelaza saobracajnica su oznacena na prilogu Planirano
stanje. Na svim prelazima 10 kV kablovskih vodova, predvidjeti i odgovarajuci broj
PEHD cijevi istog presjeka za prolaz niskonaponskih kablova. Broj cijevi se odreduje
projektima trafostanica.

Zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti traku za uzemljenje, FeZn
25x4 mm, te tako stvarati i poboljSavati zdruzeni uzemljivac.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznafavaju kabl u rovu,
promjenu pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske
kanalizacije, ukrStanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima
i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastte radnika, gradana i vozila, a
zastitnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracéaja.

Izgradnja podzemne mreze 0,4 kV

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz
koriS¢enje kablova tipa PPOO (ili XP0OO, zavisno od mjesta i nacina polaganja),
odnosno po uslovima Operatora distribucije.

Sto se tie izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi navedeni
pri izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji
prikljucka objekata na niskonaponski mrezu definisani su preporukama Operatora
distributivhog sistema.

Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrStanja, priblizavanja ili
paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u
skladu sa vazecim propisima i preporukama.

= Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7
cm, pri paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.
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= Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti
moraju biti odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10
cm.

= Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak
izmedu energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

= Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi (osim pri ukrStanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i
vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0, 40 m.

= Pri ukrStanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi, uz rastojanje od 0, 3 m.

= Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti
kroz zastitnu cijev.

= Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji
dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0, 5 m.

= UkrStanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak
od 0, 50 m, s tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog
kabla. Ugao ukrstanja treba da bude blizi 90 °, ali ne manje od 45 °.

= Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van
trotoara.

Izgradnja javnog osvjetljenja
Izgradnjom novog javnog osvijetljenja otvorenog prostora i saobracajnica obezbjediti
fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama.

Kao nosacCe svjetiliki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove,
predvidene za montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi
mogu demontirati, a napajanje javnog osvijetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz
primjenu standardnih kablova (PP00 4x25mm?; 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i PP00
3(4)x16mm?; 0,6/1 kV za osvijetlienje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban
znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvijetljenja treba da bude cjelonoéni. Pri izboru svjetiljki voditi ratuna o
tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu,
moze biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere
zasStite od elektricnog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju,
mora se izvesti polaganje zajedni¢kog uzemljivata svih stubova instalacije
osvjetljenja, polaganjem trake FeZn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i
uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zasStitu kompletnog
napojnog voda i pojedinih svjetiljki.

Obezbijediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i
isklju€enjem javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto éelije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.
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ReSenja planskog dokumenta u dijelu energetike podrzavaju planiranu realizaciju u
dvije taze. U prvoj fazi u kojoj je planirano proSirenje postoje¢ih smjeStajnih i
ugostiteljskin kapaciteta potrebu za energijom moze zadovoljiti postojeca MBTS
10/0,4kV, 1x1000kVA ,Ruza Vjetrova“. U prvoj fazi realizacije od planiranih
elektroenergetskih mreza realizovace se niskonaponski vodovi, preciznije definisani

projektima uredenja.

U drugoj fazi realizacije koja podrazumjeva izgradnju hotela BGP 20 000m?
predvidena je izgradnja nove NDTS 10/0,4kV, 1x1000kVA ,Ruza Vjetrova 2" na UP
E2 ili na drugoj lokaciji u okviru turistitkog kompleksa i izgradnja preostale

niskonaponske mreze.

Predra €un - elektroenergetika

Naziv Koli €ina Cijena € Ukupno €
Izgradnja nove NDTS 10/0,4kV, 1x1000kVA sa
opremom prema preporukama Operatora
distributivhog sistema. 1 55 000 55 000
NN mreZa u okviru turistiCkog kompleksa, NKRO
ormari i napojna mreza. pauSalno 45 000
Ukupno 100 000
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3.7.3. Hidrotehni éka infrastruktura

Plan za hidrotehni¢ku infrastrukturu DSL ,Dio Sektora 58 — Turisti¢ki kompleks
Ponta” — Ruza vjetrova izraden je na osnovu

» Programskog zadatka;

= plana viSeg reda (PUP Opstine Bar do 2020. g.) i planova za kontaktne zone;

= prethodnog plana DSL ,Dio Sektora 58 — Turisticki kompleks Ponta” — Ruza
vjetrova;

= Uslova za planiranje izdatih od strane Ministarstva poljoprivrede i ruralnog
razvoja;

= Uslova za planiranje od Ministarstva zdravlja;

= Uslova za planiranje od JP ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje*;

= Uslova za planiranje od d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Bar;

= dokumenta ,Studija lokacije za PPOV u Opstini Bar”, dio Dugoro¢ni koncept —
Veliki Pijesak;

= urbanistiCog dijela ovog plana.

Postoje €ée stanje

Prema dobijenim uslovima za planiranje, na lokaciji ne postoji javna mreza vodovoda
i kanalizacije.

U grafickom prilogu su ucrtani lokalni vodovi za pojedine UP, preuzeti iz vazecéeg
plana (2013). U internom sistemu za otpadne vode postoji i preCista za otpadne
vode na parceli UP2.

Kroz predmetni zahvat ne prolazi regionalni vodovod ,,Crnogorsko primorje*.

Lokacija se prostire od kote 0,00 mnm do kote cca 25 mnm, sa padom terena prema
sjeveru. Osim Jadranskog mora, na lokaciji nema povrsnskih vodnih tijela.

Planirano stanje

U zoni zahvata se predvida izgradnja turistiCkin kapaciteta (hotela sa
depandansima). Za tu vrstu koriS¢enja prostora prilagodena su i tehni¢ka rjeSenja
hidrotehnicke infrastrukture.

| Vodosnabdijevanje

Razvoj vodovodne mreze vodi se potrebom da svaka urbanistiCka parcela ima
mogucnost priklju€enja na javni vodovod i uredno vodosnabdijevanje.

Potrebe za vodom:

Pored planiranog broja lezaja od drugih korisnika moZe se ptetpostaviti joS cca 50
zaposlenih i 100 stolica u restoranima.

Plan viSeg reda (PUP Bar) ne definiSe norme potrosnje za planove niZzeg reda. Za
potrebe ovog plana usvajamo normu 350 I/stanovnik.dan koja odgovara hotelskom
smjeStaju turista. NacCinu koriSéenja prostora odgovara viSi koeficijent dnevne
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neravnomernosti k1=1,5, a koeficijent ¢asovne neravnomernosti k2=2,5 uzima u
obzir i broj korisnika na lokaciji.

Za zaposlene usvajamo normu 50 l/zap.dan, a za restorane 100 I/stol.dan.

Prema tome, za zonu zahvata se moze racunati:

= srednja dnevna potroSnja
Qsr=(319x350+50x50+100x 100)/1000 =124 m3¥dan=1,441l/s

» maksimalna dnevna potroSnja (uvodi se koeficijent 1.5)
Qmaxd=Qsr*15=1,44*15=2,16/s

=  maksimalna ¢asovna potrosnja (uvodi se koeficijent 2,0)
Qmaxh=Q maxd *2,5=2,16*2,5= 5,4l/s

Organizacija mreze, precnici, materijal:

Vodovodna mreza se — shodno visinskom poloZaju zahvata — rjeSava u sklopu I.
visinske zone (do 50 mnm).

Predmetni zahvat ¢e se snabdijevati vodom od kontaktne zone ,Veliki Pijesak”
spojene na odvojak regionalnog vodovoda ,Crnogorsko Primorje”. Izgradnja
vodovodne mreze predstavlja nadovezivanje na planirane vodove DN110, koji su
predvideni ulicom ,6“ uz obalu, i takode ulicom ,11“ (spajanje u blizini parkinga).
Formirace se prsten DN110, koji stvara uslove za ugradnju uli¢nih hidranata.

Ovaj plan ne precizira sve cjevovode vodovoda unutar urbanistiCkih parcela, vec
okvirno definiSe mrezukoju mozemo zvati ,ulicnom®, iako vodi uglavhom uz staze, i
koja omogucava odgovarajuéi raspored ulicnih hidranata. Ucrtanim duzinama
odgovara i prora¢un troSkova za izgradnju vodovodne mreze.

Vodovod vodi ispod trotoara ili uz ivicu kolovoza/staze (na drugoj strani uz iviénjak
vodi atmosferska kanalizacija). (U detaljnijem projektovanju se moze, uz
obrazlozenje, predloziti drugadiji raspored.) Dubina cjevovoda je minimalno 80 cm
ispod terena. Kod ukrStanja sa kanalizacijom ista vodi ispod vodovoda, sa
meduslojem 50 cm. Rastojanje zidova paralelnih cjevovoda kanalizacije i vodovoda
je min 1 m.

Za izradu uli€ne vodovodne mreze predlazu se cijevi od PEVG, klase PE 100, za
radni pritisak do 10 bara, za izradu ¢vorova liveno gvozdeni fazonski komadi i
armature. KonacCan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzecem
nadleznim za upravljanje vodovodnom mrezom.

Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarae, vazduSne ventile i muljne
ispuste u skladu sa tehni¢kim potrebama. Na svim ¢vorovima predvidjeti Sahtove.

Prilikom projektovanja je potrebno pridrzavati se pravilnika i uslova javnog

preduze¢éa zaduZenog za odrzavanje vodovodne mreze ("Vodovod i
kanalizacija" Bar).
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Il Odvo denje otpadnih voda

U zoni zahvata predvida se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvodenje
separatnim sistemom kanalizacije. Zbog toga je potrebno za svaki od postojecih ili
planiranin objekata stvoriti uslove za prikljuivanje na zajedni¢ku mrezu fekalne
kanalizacije.

Nastanak druge vrste otpadnih voda se ne oCekuje.

Procjena koli¢ine otpadnih voda:

Prosje€na dnevna koli€ina fekalnih voda izvodi se od prosjec¢ne dnevne potrebe za
vodom, uz pretpostavku da 80% potroSenih voda dospijeva u javnu kanalizaciju.

Sistem odvodenja i preCiS¢avanja otpadnih voda Sire zone ¢e se od razmatranog

zahvata opteretiti prosje¢nim oticanjem fekalnih voda u koli¢ini 124 x 0,8 = 99,2
3

m®/dan.

Maksimalna dnevna produkcija otpadnih voda (koeficijent 1.5): sistem odvodenja i
preCiScavanja otpadnih voda ¢e se u danu najvecCe produkcije opteretiti oticanjem
fekalnih voda u koli¢ini 99,2 x 1.5 = 149 m®dan.

Maksimalna Casovna produkcija otpadnih voda (koeficijent 2,5): maksimalno
c¢asovno oticanje fekalnih voda sa razmatranog zahvata bi¢e 149 /86,4 x 2,5 = 4,31
I/s.

Organizacija mreze, precnici, materijal:

Organizacija odvodenja i tretmana otpadnih voda od predmetnog zahvata mora biti
fazna.

Postojeci sistem prikupljanja i tretmana otpadnih voda u precistaCu se zadrzava -
sve dok se ne stvore uslovi za prihvatanje otpadnih voda u lokaciji ,Veliki Pijesak®,
konkretno u pumpnoj stanici koja se predvida na obali u toj zoni, i iz koje ¢e se sve
otpadne vode podizati prema budu¢em PPOV.

Za drugu fazu su u planu ucrtani novi gravitacioni cjevovodi DN250. Proracun
troSkova se ti¢e ovog kona¢nog rjeSenja.

Cjevovodi vode ispod kolovoza i prate osovine saobraéajnice/staze. (Na detaljnijem
nivou projektovanja moze se obrazloziti i drugaciji raspored.) Ukopavaju se ispod
terena minimalno na 0.8 m od gornjeg tjemena cijevi. Na kriti€nim mjestima, gdje se
ipak ne moze postiéi potrebna visina zemlje iznad cjevovoda, predlaze se povecanje
klase cijevi ili zaStita betonskom plo¢om.

Minimalni precnik uliénog cjevovoda feklane kanalizacije jeDN250, unutar parcele
eventualno DN200.

U projektovanju potrebno je poStovati propisne minimalne i maksimalne padove
cjevovoda.Na svakom lomu, kaskadi ili spojnom mjestu, potrebno je izvesti Saht.
Reviziona okna su potrebna i na pravim dionicama na rastojanjima ne vec¢im od 50
m. Ovi objekti trebaju imati poklopce od livenog gvozda za odgovarajuci intenzitet
saobracaja, i propisne penjalice.
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Mreza fekalne kanalizacije moze da se izvede od PP, PEVG, PVC cijevi ili drugih
cijevi za ulicnu kanalizaciju. (Konacan izbor materijala neophodno je konsultovati sa
preduze¢em nadleznim za upravljanje vodovodnom mrezom.)

Prilikom projektovanja je potrebno pridrzavati se pravilnika i uslova javnog
preduzeca nadleznog za odrZavanje kanalizacione mreze.

[l Odvo denje atmosferskih voda

Uliénu mrezu saobracajnica potrebno je opremiti atmosferskom kanalizacijom na
svim dionicama, gdje ¢e se sa jedne ili obje strane izgraditi trotoar. Atmosferske
vode c¢e se prikupljati sa saobracajnih povrSina u uliCne slivnike i odvoditi
cjevovodima.

Postojeci vodovi atmosferske kanalizacije sa parkinga u istoénom (gornjem) dijelu
zahvata su dopunjeni za jedan kraéi planirani cjevovod DN315 kroz parcelu UP2. U
nizem dijelu, prije ispusta 1 u more, potrebno je ugraditi separator ulja i benzina, jer
se kiSnica prikuplja sa saobracajnih povrSina i na njima postaje zagadena.

U ostalom dijelu zahvata — parcela UP1 i nize kote UP2 - moguce je upuStati
padavine u propusne povrsine, ili ih odvoditi povrSinskim kanalima ili cjevovodima
prema moru (postojeci ispust 2). U tom smislu se moze zadrZati postojeci sistem za
atmosferske vode ili se mogu, kao dio uredenja terena, predloziti nova rjeSenja,
uklju€ujuéi eventualni rezervoarski prostor za tehni¢ku vodu.

Na parceli UP1 potrebno je izbjegavati optereCivanje sistema atmosferske
kanalizacije oborinskim vodama sa juznog dijela zahvata.

Proracun koli¢ina vode

Kako podaci o mjerodavnoj kiSi vjerovatno¢e 20% sa trajanjem 15 minuta nisu za
datu lokaciju dostupni, racunski intenzitet usvojen je s obzirom na klimatske uslove u
predmetnoj zoni u vrijednosti 240 I/s.ha.
Prilikom proraCuna su izmjerene nepropusne saobracajne povrsine, sa kojih se voda
sliva prema cjevovodima koji vode ispusta 1 (A = 9400 m2).
Koeficijent oticanja se, s obzirom na nepropusnost povSina i veci nagib, usvaja u
vrijednosti 0,85.
Prema tome, u ispust 1 e se slivati koli¢ine:

Q=A.i.¢ =094 x240x0,85=192 I/s
(Ugradeni precnik kolektora DN315 propusta uz maksimalni pad ovu koli€inu pri
punjenju 72%.) Separator ulja i benzina treba da bude dimenzionisan na 192
I/'s.Ugradeni separatorjeneophodnoredovno odrzavati, kako bi ispunjavao svoju
funkciju.

Zatvoreni vodovi bi¢e smjesteni ispod kolovoza uz sam ivichjak saobraéajnice/staze.
(U projektovanju detaljnijeg reda moguce je opravdati i drugaciji raspored.) Minimalni
pre¢nik ulicnog cjevovoda atmosferske kanalizacije ¢e biti DN315. Na cjevovodima
projektovati potrebni broj slivnika s odgovaraju¢im reSetkama i Sahtove na lomovima,
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kaskadama i spojnim mjestima, koji ¢e imati LZ poklopce za odgovarajuce
saobracajno opterec¢enje. Ako se u istom rovu polazu i vodovi drugih instalacija
moraju se zadovoljiti minimalna propisana rastojanja zastite.

Prilikom projektovanja potrebno je pridrzavati se pravilnika i uslova javnog
preduzeca zaduzenog za odrzavanje mreze atmosferske kanalizacije.
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Procjena troskova za izgradnju hidrotehni  €ke infrastrukture

Vodovod

1. lzgradnja vodovoda (od materijala PEHD PE100, PN1O ili drugog) sa svim
potrebnim zemljanim, betonskim i instalaterskim radovima

DN 110 m' 395 X 90,00 = 35550 €

Vodovod ukupno: 35550 €

Fekalna kanalizacija

1. lzgradnja uli¢nih gravitacionih vodova fekalne kanalizacije od materijala PVC ili
PEHD za vanjsku kanalizaciju sa svim potrebnim zemljanim, betonskim i
instalaterskim radovima

DN250 m' 315 X 220,00 = 69 300 €

Fekalna kanalizacija ukupno: 69 300 €

Atmosferska kanalizacija

1. lzgradnja odvodnog cjevovoda za atmosferske vode od materijala PVC ili
PEHD sa svim potrebnim zemljanim, betonskim i instalaterskim radovima

DN315 m' 205 X 220,00 = 45 100 €
2. Ugradnja separatora ulja i benzina sa svim potrebnim zemljanim,
betonskim i instalaterskim radovima
kom 1 X 2000,00= 2000 €
Atmosferska kanalizacija ukupno: 4710 O €
Ukupni troskovi za hidrotehni  éku infrastrukturu: 151 950 €
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3.7.4. Elektronska komunikaciona - Telekomunikacion a infrastruktura
Postoje €ée stanje

Kompletno podrucje obuhvaceno DSL Dio Sektora 58 “TuristiCki kompleks Ponta
RuZa vjetrova” u Baru, nalazi se u zoni pokrivanja elektronskog komunikacionog ¢vora
RSS Dobra voda, u vlasniStvu dominantnog operatora fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma, koji se nalazi u kontaktnoj zoni i opskrbljeno je kvalitethom elektronskom
komunikacionom infrastrukturom.

Na posmatranom podru¢ju postoji izgradena lokalna elektronska komunikaciona
infrastruktura.

Kroz kanalizaciju elektronske komunikacione infrastrukture radenu sa tri i dvije PVC
cijevi precnika 110mm, kroz koju su, od lokalne kuéne telefonske centrale Turistickog
kompleksa do svih objekata unutar kompleksa, provuceni bakarni kablovi lokalnog
znacaja.

Od elektronskog komunikacionog ¢vora do lokalne kucne telefonske centrale
TursitiCkog kompleksa, korz elektronsku komunikacionuz kanalizaciju je provucen
opticki kabal Crnoghorskog Telekoma.

Usluge fiksne telefonije u zoni obuhvata, kao i u okolnim kontaktnim zonama, pruzaju
Cetiri operatora, i to: Crnogorski Telekom, M:tel, Telenor i Telemach.

Usluge fiksnog Sirokopojasnog pristupa Intemetu (putem kabla) pruzaju Cetiri
operatora, i to: Cmogroski Telekom (putem xDSL iFTTH tehnologije}, M:tel (putern
KDS tj. HFC - Hybrid Fiber/Coaxial i FTTH tehnologije), Telemach (putem KDS i FTTH
tehnologije) i Telenor (putem iznajmljenih linija).

Usluge fiksnog-bezicnog Sirokopojasnog pristupa Intemetu pruzaju 6 operatora, i to: )
WIMAX Montenegro (putem WIMAX i WiFi (Wireless—Fidelity tehnologije), S&E
Tehnica (putem WiFi tehnologije), M:tel (putem WiIMAX tehnologije), TeleEye
Montenegro (putem WiFi tehnologije), Orion Telekom (putem WiFi tehnologije) i

SBS Net Montenegro (putem postojece satelitske opreme).

Usluge distribucije n AVM sadrzaja pruzaju cCetiri operatora, i to: Telemach
(posredstvom KDS i DTH tehnologije), Crnogorski Telekom (posredstvom IPTV
tehnologije), M:tel (posredstvom HFC tehnologije) i Radio difuzni centar (posredstvom
DVB-T2 tehnologije).

Usluge mobilnih elektronskih komunikacija pruzaju 3 operatora, i to: Telenor, M:tel |
Crnogorski Telekom.

Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura na obuhvac¢enom podrucju je
uradena sa 3 i 2 PVC cijevi pre¢nika 110 mm.
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Ocjena postoje €eg stanja

Generalna ocjena cjelokupne postojeée elektronske komunikacione infrastrukture
jeste da je ona na adekvatnom nivou da kvalitetno moze da zadovoljava sadasnje
potrebe, dok potrebe buducih korisnika u zoni obuhvata DSL, bez izgradnje nove
infrastrukture, ne moZze da zadovolji.

Planirano stanje

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija,
povecanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i veéoj
informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opstine u cjelini.

Jedan od ciljeva izrade DSL jeste da se zeli obezbjediti planiranje i gradenje
elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora
elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima sa ovog podrucja ponuditi kvalitetne
savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

Treba voditi racuna o slijedec¢em:

= da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture

= da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih
postojecih i novih saobracajnica,

= da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima,

Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih
se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jesu:
Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sluzbeni list Cme Gore" broj 33/14), Pravilnik o zajedni¢kom
koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list
Cme Gore" broj 52/14), Pravilnik o tehni¢kim idrugim uslovirna za projektovanje,
izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima ("Sluzbeni list Cme
Gore" broj 41/15) i Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koriS¢enje elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme ("Sluzbeni list Cme Gore" broj 59/15, 39/16).

Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva Crne Gore do 2020. godine, u
narednom periodu se prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (zicnih i
bezi¢nih).

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, predvideno je da se unutar
posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i predlozenim
saobra¢ajnim rjeSenjima, izgradi nova kanalizacija za potrebe elektronske
komunikacione infrastrukture, sa 3 PVC cijevi 110mm, a koja bi se logi¢ki nadovezala
na postojecu, odnosno na planiranu kanalizaciju u kontaktnim zonama.
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Takode se predvida i izgradnja novih kablovskih okana unutar posmatrane zone.

Cjelokupna kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, koristla
bi se za provlacenje kablova razli€itih operatera elektronskih komunikacija koji pokazu
interesovanje za pruzanje elektronskih komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se
radi o Crnogorskom Telekomu, bilo da se radi o nekom drugom postojecem
elektronskom komunikacionom operateru u Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trziStu elektronskih
komunikacija u Crnoj Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin
opsluzeni razli¢itim vrstama elektronskih komunikacionih servisa (telefonija, prenos
podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o
planiranim gradjevinskim povrSinama, povrSinama namijenjenim stambenim,
poslovnim 1 usluznim djelatnostima, broju stanovnika unutar zone, aktuelnim
trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske televizije i dr.

Kanalizacioni kapaciteti omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih
mreza bez potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova
devastirala postojeca infrastruktura.

Ukupna duzina planirane kanalizacije sa 3 PVC cijevi 110mm iznosi oko 320 metara, a
planirana je i izgradnja 5 novih kablovskih okana sa lakim poklopcima.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa,
telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju viSe nacina
povezivanja sa elektronskim komunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu veliki broj razliCitih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju
elektronske komunikacione infrastrukture treba graditi savremene elektronske
komunikacione pristupne optiCke mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber
to The Building,...), sa opti¢kim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoro¢nim rjeSenjima u oblasti elektronskih komunikacija
sa optickim pristupnim mrezama, a sa ¢ijjom implementacijom je zapo¢eo dominantni
elektronski komunikacioni operator, Crnogorski Telekom.

Mobilni operatori u momentu izrade DSL nijesu iskazali potrebu za montiranjem novih
baznih stanica na ovom podru¢ju, tako da nijesu definisane nove lokacije za
postavljanje stubova za mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglaSava da
ovo ne znaci da neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije
nece imati potrebu da u nekom momentu postavi novu baznu stanicu na
posmatranom podrucju.
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Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuci sve
neophodne parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog polozaja bazne stanice mora se voditi racuna 0 njenom
ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeéi njihovo lociranje na
javnim zelenim povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje
predstavljaju panoramsku i pejzaznu vrijednost, prostorima zasti¢enih djelova prirode.

Gdje god visina antenskog stuba, u vizuelnom smislu ne predstavija problem
(mogucnost zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub
za viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne treba mijenjati konfiguraciju terena, a potrebno je
zadrzati tradicionalan nacin koris¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije,
koristiti Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je, Sto je moguce viSe, uklopiti u trase trotoara ili
zelenih povrSina, jer se u slucaju kad se kablovska okna rade u trasi saobracéajnice ili
parking prostora, moraju ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i
ojacanje okana.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ove DSL, kao i kablovska okna izvoditi u svemu
prema planovima viSeg reda, vazec¢im propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ
PTT iz ove oblasti.

Na taj nacCin bi¢e stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehnickog, tako i sa ekonomskog
stanoviSta, koji podrazumijevaju maksimalno iskoriS¢avanje planiranin kapaciteta
elektronske komunikacione infrastrukture unutar zone, gdje god se za tim ukaze
potreba.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ove DSL jeste da, u skladu sa
Tehnickim uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ
lokalne uprave, od planiranih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata,
definiSu nacin priklju¢enja svakog pojedinacnog objekta.

Prikljuénu kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Smijernice i urbanisti €ko tehni ki uslovi

Kucnu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim
tehni¢kim prostorijama.

Na isti naCin izvesti i ormariCe za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim

kablovima koji ¢e omogucavati koriS¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se
pruzanje tek planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa opti¢kim viaknima, ili
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i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom

odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovnhom prostoru treba predvidjeti

minimalno po 4 instalacije.

U slu€aju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba posStovati

propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Predmijer i predra éun materijala i radova

Br. A/ MATERIJAL Jedinica

Kolidina

Jed.
cijena

Ukupna
cijena €

PVC cijev @ 110/3,2 mm duzine

1. 6m kom

160.00

12.50

2,000.00

2. Gumene brtve za nastavljanje

PVC cijevi @ 110/3,2 mm kom

160.00

0.20

32.00

3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm
duz. 0,5m

kom

50.00

2.50

125.00

»

PVC drzac odstojni 110/2 kom

160.00

0.80

128.00

o

Cep za zatvaranje cijevi @
110/3,2 mm kom

20.00

1.50

30.00

6. PTT traka za upozorenje m

320.00

0.10

32.00

7. Laki tk poklopac sa ramom

(min. nosivosti 50 kN) kom

5.00

175.00

2.417.00

Ukupno

2,417.00

Br B/ KANALIZACIJA Jedinica

Koli¢ina

Jedini¢na
cijena

Ukupna
cijena €

1. Trasiranje - odredivanje trase
rova nove kanalizacije i
lociranje novih kablovskih
okana prije iskopa m

320.00

1.50

480.00

2. Izrada el. kom. kanalizacije od
PVC cijevi sa opisom radova:
-ruéni iskop rova sa
razupiranjem;

-nasipanje donjeg sloja pijeska
d=10cm,

-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu
cijevi,

-nasipanje zastitnog sloja
pijeska d=10cm,

-zatrpavanje rova u slojevima
sa nabijanjem,

-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viSka materijala:

za m

320.00

12.50

4,000.00
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Ukupno: 4,480.00
Jed. Ukupna
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica | Koli¢ina cijena cijena €
1. Izrada AB okna unutrasnjih
dimenzija 1,60x1,40x1,40m:
ruéni iskop rupe za okno,odvoz
Suta na deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i
gornje ploce)) sa ugradnjom
lakog tk poklopca sa ramom i
podeSavajucih konzola prema
prilogu (rad+materijal bez lakog
tk poklopca sa ramom) kom 5.00 680.00 | 3,400.00
Ukupno: 3,400.00
Sveukupna cijena: 10,297.00
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3.8. Pejzazna arhitektura

Postoje €ée stanje

Drzavna Studija Lokacije se radi za prostor u zahvatu sektora 58 PPPPN MD i
obuhvata turisti¢ki kompleks.Plansko podrucje se nalazi u juznom dijelu opstine Bar,
u naselju Pecurice i predstavija vazan segment ukupne slike koju stvara Bar kao
primorski turistiCkicentar.

Ortofoto sa granicom DSL Dio sektora 58 - turisti  éki kompleks Ponta” - Ruza Vjetrov

Postoje éi turisti €ki kompleks
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U okviru Drzavne studije lokacije “Dio sektora 58 - turisticki kompleks Ponta” - Ruza
Vjetrova nailazimo na tri predione cjeline:

" Uredeni, odnosno izgradeni dio, predstavlja zona hotela i uredeno kupaliSte.
Zelene povrSine u zoni hotela, iznad samog kupaliSta, su pejzazno uredene i
njegovane. U odnosu na koli¢inu zelenila i izbor biljnog materijala, to su dobro
uredene povrSine. Od vrsta preovladavaju, prije svega, hrast, hrast crnika Quercus
ilex, makedonski hrast-Quercus trojana i hrast medunac- Quercus pubescens, zatim
visoki Cetinari, kao Sto su alepski bor -Pinus halepensis i ¢empres-Cupressus
sempervirens koji ovom prostoru daju posebnu dekorativhost i vazan element
mediteranske slike predjela. Od nizih liS¢ara i Zbunja,tu su masline-Olea europea,
smokva-Ficuscarica, oleander-Nerium oleander, pittosporum -Pitosporum tobira,
ruzmarin-Rusmarinus officinalis, Viburnum tinus, Agave americana, Yucca. Za
razliku od ovih povrSina, zelenilo uz i iznad vila do neizgradenog dijela, djeluju
prili¢no zapusteno, bez ikakvog odrzavanja. Na odredenim mjestima konstatovano je
potpuno odsustvo zelenila i travnjaka. Takode, u ovom dijelu postoji djecje igraliSe i
teniski tereni. Uredeno kupaliSte su dvije betonske plaze, jedna mala Sljunkovita
plaZa i dva otvorena bazena. Citav prostor kupalista je izgraden podzidama, gija je
materijalizacija kamen.

Vrste koje se ovdje nalaze su palme Butia capitata na kamenoj plazi i nesto nizih
biljaka, kao Sto su polegli ruzmarin i niskipitosporum.

. Druga cjelina, neizgradeni dio, je tipicna makija, ostaci niskih Suma, nastalih
od prirodnih Sumskih asocijacija koje su pripadale zajednici Quercionllicis. Od
autohtonih vrsta, ovdje postoje hrast crnika (Quercus ilex), komorika
(Phillyrealatifolia), mirta (Myrtuscommunis), nar (Punicagranatum), Coronillaemerus,
zuka (Spartiumjunceum), koja za vrijeme cvjetanja svojom zutom bojom daje
posebnu dekoratoivnost predijelu.

" Treca cjelina je stjenovita obala, tipi€an pejzaZz crnogorskog primorja.

Podrucje obuhvata Drzavne studije lokacije “Dio sektora 58-turistiCki kompleks
Ponta”- Ruza Vjetrova, kao i Citave opStine Bar vegetacijski se moze svrstati u okvir
zajednice QUERCION ILICIS, a od njih su naj¢eSée sledece fitocenoze: ORNO-
QUERCETUM ILICIS MYRTETOSUM H-IC 1963, Suma crnog jasena i primorskog
hrasta i MIRTUS COMUNIS - MIRTE kao karakteristiCcne vrste u ovom tipu
biogeoocenoze, kao i QUERCETO-CARPINETUM ORIENTALIS-
ACUCEATETOSUM JOV. 1965.

Izvod iz postoje €ih studija i analiza predjela

Prema Studiji "Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore* (Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma, 2015.), Bar se nalazi u okviru regiona 1. Predjeli primorskog
regiona, odnosno u okviru tipa predjela: 1.5 Predjeli barskog podrucja,1.5.1 Priobalni
predjeli barskog podrucja.
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1.5 Predjeli barskog podru ¢ja,1.5.1 Priobalni predjeli barskog podru  ¢ja,
1.5.2 Nizi planisnki predjeli Rumije

Na podrucju primorskog regiona izdiferencirano je nekoliko tipova karaktera predjela
koji izgraduju pomenuta podrucja karaktera predjela. Tipovi karaktera predjela
zasnovani na karakteristiCnoj prirodnoj i kulturnoj osnovi koja se ponavljaju, u manje
viSe, sli€noj formi i obliku duz Citavog primorja su: primorski grebeni i stjenovite
obale, brdsko -planinsko zalede na masivnim kre€njacima, ogoljeni brdoviti tereni na
kre€njacima, Sumovito brdsko zalede na kre¢njacima, Sumovite padine na fliSu i
deluvijumu, naselja na tradicionalnim poljoprivrednim poljima, naselja sa
tradicionalnim terasama, tradicionalne terase sa maslinjacima, priobalne i plavne
aluvijalne ravnice, moc¢varno zemljiste (mocvare,solila, solana), plaze - pjeSc¢ane,
ljunkovite, betonske, ostrva, Sasko jezero, izgradeno zemljiste (gradska naselja,
industrijske zone, skladiSna i servisna podrucja), djelimiéno izgradeno zemljiste -
semiurbana naselja razbijenog tipa i devastirana podrucja (kamenolomi, deponije).

Izvod iz Studije predjela i Plana predjela PPPN Oba Ino podru €je
Za potrebe izrade Plana predjela u okviru PPPN Obalno podrucje je uradena Studija

predjela u kojoj su izdvojeni Tipovi predjela kao i karakteri predjela vrednovani u
pogledu ranjivosti.
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Izvod iz studije tipologije predjela — PPPN Obalno p

[ Rieke

Legenda
@ Obuhvat studije

- Izgradeno zemljiste

Djelimicno izgradeno zemljiste

~ Aerodrom

Istorijski gradovi

Kulturna bastina

Naselja sa tradicionalnim poljima na morenama
Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima
Tradicicnalne terase sa maslinjacima

Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim terasama

Sportsko-rekreativne povrsine
ﬁ Zelene i slobodne povrSine u naseljima

[ Turisticki kompleksi

Lungo mare

Plaze

Primorski grebeni 1 stjenovite obale

Ostrva

Ogoljeni brdoviti tereni na krecnjacima
Brdsko-planinsko zalede na masivnim krecnjacima

Sumovite padine na flisu i deluvijumu

| Sumovito brdsko zalede na krecnjacima

Fluvioglacialne ravnice
Priobalne i plavne aluvijalne ravnice

Jezero

Mocvarno zemljiste

! Devastirani predjeli

]
A Podruéja karaktera predjela

odru ¢je

Na osnovu Studije Predjela koja je radena za potrebe PPPPN Obalnog podrudja,
Sektor 58 pripada podrucju karaktera predjela - Priobalni predjeli barskog podrucja.
Za predmetnu lokaciju karakteristi¢ni tipovi karaktera predjela su: izgradeno zemljiste
naselja, zelene i slobodne povrSine u naseljima, primorski grebeni i stjenovite obale,

Lungo mare.

Postoje éa ure dena obala
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Ranjivost predjela

Izabrani koncept je koncept opSte ranjivosti predjela po sistemu ,5to je vrednije to je i
ranjivije“, pa se ranjivost u ovom sluaju moZe smatrati kao poseban oblik
vrednovanja prostora.

Opsti model ranjivosti uzima u obzir glavne karakteristike predjela koje mogu biti
naruSene u slu¢aju izgradnje u datom prostoru (turizam, industrija, infrastruktura i
dr.) i prema njima daje procjenu osjetljivosti tj. ranjivosti predjela.

Posmatrane karakteristike predjela koje mogu biti potencijalno ugroZzene su sledece:

= EkoloSke karakteristike - Zivotna sredina (vode, zemljiSte, vazduh, biljni i
Zivotinjski svijet);

= Kulturne karakteristike — Kulturna bastinu (npr. na tradicionalne poljoprivredne
povrSine tradicionalne objekte stanovanja, na raznolikost predjela i sl.);

= Pejzazne karakteristike - vizuelni kvalitet predjela.

= Procjena ranjivosti pomocu vrijednosne skale ocjena (1 - 5), gdje 1 predstavlja
najmanju vrijednost a 5 najvisu.

Legenda

@ Obuhvat studije
Ranjivost

- 1. Veoma niska ranjivost

:| 2. Niska ranjivost
3. Srednja ranjivost
- 4. Visoka ranjivost

- 5. Veoma visoka ranjivost

Izvod iz studije ranjivosti predjela — PPPN Obalno podru ¢je
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Tabelarni prikaz ocjena ranjivosti za predio:

Veoma visoka ranjivost Podrucja velike predione prepoznatljivosti i velikog predionog

5 diverziteta, sa posebnim oblicima reljefa, vegetacije i
tradicionalnim poljoprivrednim uzorkom, vidljivo izloZzena

Visoka ranjivost Podru¢ja srednje predione prepoznatljivosti i predionog
4 diverziteta, vidno izloZeni prirodni predijeli

Srednja ranjivost Podru¢ja manje predione prepoznatljivosti i predionog
3 diverziteta,
2 Niska ranjivost Urbanizovana podrucja sa zelenim povrSinama

Veoma niska ranjivost Podrucja infrastrukturnih koridora, proizvodnih aktivnosti,
1 degradirana podrugja

Planiranjem razvoja, uzimaju se u obzir osjetljivost i ranjivost prostora i buduca
namjena. Ocjena ranjivosti za lokaciju su: niska ranjivost za tip - izgradeni predio,
visoka ranjivost za tip - zelene i slobodne povrSine u naseljima i veoma visoka
ranjivost za tip - primorski grebeni i stjenovite obale. Imajuéi u vidu situaciju na
terenu i dosadasnje preoblikovanje stjenovite obale, ocjena ranjivosti za ovaj tip ne
stoji vec se ovaj dio stjenovite obale moze smatrati izgradenim predjelom.

Izvod iz PPPN Obalno Podru ¢je
D3. Turisti ¢ke zone bez posebne zastite i izgra deni turisti ¢ki predjeli

U tu grupu svrstavaju se turistiCke zone bez posebne zastite (prirodne ili kulturne),
postojece izgradene i planski nedovrSene turisticke zone, kao i druge zone koje se
prenamjenjuju u turisticku namjenu (kamenolomi, napusStena industrija, posebna
namjena, eksploatacijska polja i sl.), a izgradeni su viSe od 20% povrSine i
iskoris¢ene su povrSine zahvata veceg od 20% (eksploatacijska polja).

Prije donoSenja odluke o planiranim lokacijama turistickih zona, kao i u provjeri
postojecih planiranih lokacija, nuzno je da se uradi stru¢na podloga vrednovanja
prostora (terena, kulturne i prirodne vrijednosti i mogucénosti infrastrukturnog
opremanja). Stru¢na podloga treba da se primijeni u daljem radu na donoSenju
detaljnih planova za pojedine lokacije. Najmaniji udio prirodnih povrSina za namjenu
T1je > 40%.

Osnovni opsti cilj jeste oCuvanje Sto veéeg broja elemenata autohtonog predjela,
odnosno oCuvanje karaktera predjela, predionog diverziteta i identiteta podrucja.
Prioritetno treba obezbijediti ocCuvanje, unapredenje zaSticenih i evidentiranih
prirodnih dobara i prirodnih vrijednosti i integrisanje kulturnog nasljeda u
prepoznatljive okvire predjela. Obezbijediti integralnu zasStitu kulturnog prediela,
racionalno koris¢enje ve¢ zauzetog prostora, koriséenje ocuvanih prostora uz
minimum intervencija i maksimalno oCuvanje vrijednih predjela, zastita mediteranske
vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura. Takode, usmijeriti aktivnosti na revitalizaciju
i oCuvanje identiteta naselja sa tradicionalnom poljoprivredom u poljima i na
terasama.
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Legenda
[: Granica plana

Podrucja karaktera predjela

- lzuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli
- lzuzetno vrijedni predjeli - Kulturna bastina
" Izuzetno vrijedni kulturni poljoprivredni predjeli
% Naselja sa poljoprivrednim povr§inama u poljima

,wj,/ﬁj Naselja sa poljoprivrednim povr§inama na terasama
[ Sumske povrsine

Ostale prirodne povrdine { grebeni, stijene, garig)
| Vodeni ekosistemi

- Urbano pejzaZno uredenje

[ | Nasslja

CEZURE

% 1 - Strogi rezim

2 - Fleksibilni rezim

I:I Povrsine za sanaciju

mmmn - \iere sa suzbijanje poplava
— Brza saobraédajnica
- Planinarska transverzala
Kulturna bastina
®  Gradski parkovi

@®  Park sume

Izvod iz plana predjela — PPPN Obalno podru  ¢je
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Planirano stanje

Turisticki kompleks Ruza vjetrova, nalazi se u blizini naselja u zaledu plaze Veliki
pijesak, u Opstini Bar. Lokaciji se pristupa lokalnom saobrac¢ajnicom sa Jadranske
magistrale (dionica Bar - Ulcinj). U zahvatu plana na sjevernoj strani, nalazi se
uredeno kupaliSte a na jugozapadnoj stjenovita obala.

OpsSte smjernice

Tokom implementacije planskog dokumenta, a u cilju maksimalnog ocuvanja
karaktera i autentiCnosti pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline, prije
izrade idejnog rieSenja, idejnih-glavnih projekata potrebno je uraditi pejzaznu
taksaciju postoje €eg zelenila i elaborat zasStite zelenila za sve urbanistiCke
parcele. Ovim ¢e se vrednovati sastavni predioni elementi i dati preciznije smjernice i
preporuke za oCuvanje karaktera predjela i revitalizaciju ili podizanje novih povrsina,
kako ne bi daljom intervencijom na parceli doSlo do naruSavanja vizura pejzaza i
degradacije postojeceg zelenila i dale smernice za nadoknadu zasticenih vrsta.
Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana prediela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

Radi o€uvanja prirodnih i pejzaznih vrijednosti predjela u zahvatu Drzavne studije
lokacije je planirano:

= Maksimalno ocuvanje autentiCnih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione
cjeline (orografske, geomorfoloske, hidroloske i td.);

= Ocuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u novo
urbanisticko rjeSenje;

= Uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) slobodnih
povrsSina,;

= Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih-zelenih
povrsSina;

= Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

= Povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaznim
okruzenjem;

= KoriS¢enje vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

U kompozicionom smislu zelenilo treba uklopiti tako da predio i nakon buducih
intervencija zadrzi svoj prepoznatljivi izgled.

Sa druge strane i Nacionalna strategija odrzivog razvoja (NSOR) je promovisala
odrzivi razvoj u sektoru turizma tako Sto je "odrzivost u turizmu® definisala kao razvoj:
() koji poStuje ekonomske, ekoloske i socijalne principe u medusobno
uravnotezenom odnosu;

(I1) koji ne iscrpljuje prirodne resurse, nego ih koristi samo u mjeri koja obezbjeduje
da ostanu na raspolaganju i buduéim generacijama,;

(111 koji €uva kulturnu raznovrsnost i identitet, a pritom stimuliSe sklad druStva i

(IV) pored toga, ima u vidu zadovoljstvo turista.
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Planski koncept

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrSena je podjela po kategorijama zelenila.
Slobodne, zelene povrSine obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno
podrucje i lokalne klimatske uslove.

Generalne smjernice

= karakteristicne elemente parterne arhitekture i mobilijara projektovati u skladu sa
tradicionalnim rjeSenjima,;

= uspostavljanje optimalnog odnosa izmenu izgradenih i slobodnih zelenih
povrSina,;

= funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

= uskladivanje ukupne koli€ine zelenih povrSina sa brojem korisnika;

= povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim
odnosom prema neposrednom okruzenju;

= linearno zelenilo duz svih javnih komunikacija;

= uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina;

= potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

= maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanisti¢ka rjeSenja.

Javne zelene povrSine (pjeSacke ulice, lungo mare) se planiraju u skladu sa
planiranim namjenama i raspolozivim prostorom. Ove prostore je potrebno urediti na
nac¢in da postanu istinski estetski, humani i oblikovno pratec¢i elementi turistiCke
ponude, kao i drugih namjena u okviru kojih se nalaze.

Pri planiranju ozelenjavanja prostora, treba voditi raCuna o koriS¢enju vrsta koje ¢e
odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i okruzenje. Koncept zelenila treba da
doprinese ukupnom ambijentalnom izgledu prostora.

Smijernice za izradu Drzavne studije lokacije - faza pejzazne arhitekture, nalazimo u
planovima viSeg reda ( Prostorni plan Crne Gore, Prostorni plan podrucja posebne
namjene za Morsko dobro, Prostorno-urbanisticki plan OpsStine Bar, ), studijama
(Izvod iz Studije predjela za potrebe PPPN obalnog podrué¢ja) zatim u zakonskoj
regulativi ( Zakon o zastiti prirode SI RCG 51/08 od 22.08.2008., Zakon o planiranju i
izgradnji objekata, Zakon o zastiti Zivotne sredine SI RCG 48/08 .08.2008., Zakon o
maslinarstvu 55/03, Evropska Konvencija o predjelima 24.0.2008.), programskom
zadatku, postoje¢im urbanistickim razvojem i ve¢ navedenim generalnim
smjernicama za planiranje objekata pejzazne arhitekture. Navedenim sadrzajima
definiSe se oCuvanje znacajnih i karakteristi¢nih osobina predijela, kao i odrzavanje
bioloSkih, geoloskih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski
dozivljaj.

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/ kriterjumima namjene

povrSina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima je
definisano da pripadaju¢a zelena, odnosno slobodna povrSina u novoformiranim
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turisti €kim podru €jima izvan urbanih naselja
objektima sa 4 zvjezdice.

, po jednom lezaju iznosi 80m2 u

IzriCita primjena prethodno navedenog pravila, zahtijevala bi umanjenje indeksa
zauzetosti, odnosno povecanje spratnosti novoplaniranih objekata na vecoj povrSini
gabarita Sto je u suprotnosti sa smjernicama programskog zadatka kojom se navodi

da je potrebno izbjeci "monolitnu predimenzionisanu strukturu”.

Takode,

imaju¢i u vidu da se radi o obliku intervencija koji podrazumijeva
rekonstrukciju postoje ¢€eg turisti €kog kompleksa unutar urbanog naselja

a ne

o novoformiranom izvan urbanog naselja, prilikom formiranja koncepta uz poStovanje
zadatih parametara obezbijedi¢e se maksimalno moguci procenat zelenih i slobodnih

povrsina.
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE U ZAHVATU PLANA

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
= Uredenje obale - kupaliste

= PjeSacka ulica — lungo mare

= Linearno zelenilo.

Objekti pejzazne arhitekture ograni €ene namjene
= Zelenilo turistickih objekata - hoteli

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
= Zelenilo infrastrukture

Namijena povrSina PovrsSine po

namjenama

(m?)
| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene Procenat Zelene

ozelenjenosti | povr§ine(m 2)

Uredenje obale UO | 4.415 30% 1.326
PjeSacka ulica-lungo mare | PU | 3.125 30% 937
Il Objekti pejzazne arhitekture ograni €&ene
namjene
Zelenilo za turizam | ZTH | 34.648 60% 20.788
(Hoteli)
Il Objekti pejzazne arhitekture specijalne
namjene
Zelenilo infrastrukture ZIK | 45 20% 9
Ukupno zelenih povr§ina  (m?) 23.069

Prethodna tabela daje optimalne povrSine koje unutar parcela moraju biti ozelenjene.
Ukupna povrSina plana na kopnu je 42 981.08 mz2, povrSine zahvata na moru nijesu

uraCunate u procenat ozelenjenosti.

Planom je predvideno 23.069 m2 pod zelenim

povrSinama, Sto Cini da obezbijedeni nivo ozelenjenosti na nivou plana iznosi
53,67%. Planom predvideni stepen ozelenjenosti je 72,31 m?/lezaju .
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PovrSine stjenovite obale sa oznakom OP (ostale povrSine), na kojima je planom i
smjernicama predvideno zadrzavanje prirodnog oblika stjenovite obale i vegetacije,
kao i povrSine uredenih i djelimi¢no uredenih kupaliSta, nisu uraCunate u procenat
ozelenjenosti. Zajedno sa ovim povrSinama procenat ozelenjenosti na planiranom
podrucju je daleko veci. Ono Sto je najvaznije, pomenute prirodne povrSine, kao i
Lungo mare sa postoje¢im i planiranim drvoredima, povezuju ostale zelene povrsine
u jedinstveni sistem koji se pruza Citavom obalom. Priobalni sistem zelenila je
neophodno povezati sa zelenim povrSinama unutar kontaktnih naselja sve do padina
Rumije u zaledu.

Kada nije mogu ¢e obezbijediti traZzeni procenat ozelenjenosti na ni vou parcele
na samom terenu iste je mogu ¢e nadomijestiti ozelenjavanjem krovova,
sadnjom u zardinjerama ili vertikalnim ozelenjavan; em (pergole-puzavice na
terasama ili fasadama objekata).

Zelene povrsine javne namjene
= Zelenilo uz saobra €ajnice — Linearno zelenilo

Ozelenjavanje saobracajnica, plo¢nika, pjesackih i parking prostora sprovodi se tzv.
linearnom sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rjeSava se tako da
predstavlja "ki€meni stub” vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrucja.
Ujedno to je Cvrsta veza koja bitno utiCe na poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova,
mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobracajnica zelenilo
treba rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali
monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine, promjenom sadnog
materijala, kombinovanjem masiva razli€itih habitusa ili formiranjem prodora ¢ime se
otvara vizura prema okolini. Treba naglasiti da “linearno zelenilo* ne podrazumijeva
klasiCan niz drvoreda, ve¢ niz manjih i raznovrsnijin grupacija zelenila ¢ime se
obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i
naizmjeni¢na zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), ali tako da ne
onemogudi strujanje zagadenog vazduha duz kolovoza, posebno duz veoma
prometne Jadranske magistrale. Ka magistrali je planirana sadnja visokog drveéa
koje ¢e imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drve¢em, grmljem i
parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi raCuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta
tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova
funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i bezbjednosti u saobracaju i
voditi raCuna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti
saobracaja.
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Smijernice za formiranje drvoreda, linearno zelenilo

Drvoredi su formirani u zelenim pojasevima duz pjeSackih zona, lungo mare,
kao zastita kupaliSta i drugih objekata od nezeljenih i negativnih uticaja vjetrova,
osuncanja, zagadenja vazduha, buke kao i duz saobrac¢ajnica i parkinga.

Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi
racuna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom
krunom.

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim
stabla na visini 1m min. 10-15cm.

Drvoredna stabla moraju imati €isto, po cijeloj duzini uspravno deblo (visina
Cistog debla mora biti najmanje 200cm), bez granfica sa dobro definisanom
visokom kroSnjom.

Buduci da su razliCite moguénosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara, treba birati
vrste koje dobro podnose orezivanje donjih grana drveta kako bi se povecala
visina Cistog debla, bez naruSavanja kona¢nog oblika i izgleda drveta, bilo tokom
uzgoja ili kasnije kad je kona¢no posadeno.

Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije bas
najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, osim dobrih vizuelnih
osobina i dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz
saobracajnica koji su Sirine 1.5m i viSe.

U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran, sadnja se moze obaviti i u rupama duz
trotoara, vodeci raCuna o podzemnim instalacijama.

Sadnju linearnog zelenila moguce je predvidjeti i obodom urbanisti¢kih parcela.

U uzim ulicama se formira drvored samo na sunc¢anoj strani, ili obostrano ali sa
niskim drvorednim sadnicama.

Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima, trebalo bi osigurati na dva parking
mjesta po jedno drvo a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po
jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi | od vrste drveca, odnosno optimalne
Sirine krosnje;

Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim
povrSinskim korijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Razvoju
korijena u dubinu doprinosi i redovno okopavanje zemlje oko stabla. Minimalna
veli€ina rupe za sadnju treba da iznosi 80cm.

U slu€aju sadnje u trotoarima i duz pjeSackih ulica koristiti elemente za zastitu
stabala.

U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu, birati vrste
drveca koje formiraju vecu ili manju Sirinu kroSnje i vrste koje dobro podnose
orezivanje.
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= Pored toga, pri izboru vrsta za uli€no zelenilo treba voditi raCuna da budu
prilagodene uslovima rasta u uli€nim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni
kapacitet zemljiSta, insolaciju, salinitet...).

Napomena: Simboli za drvored u grafickom prilogu, predstavljaju prikaz glavnih
pravaca pruzanja lineranog zelenila. Precizna pozicija drvoreda odredi¢e se prilikom
izrade projekata rekonstrukcije postojecih ili izgradnje novih saobracajnica, kao i pri
izradi glavnih i idejnih projekata za planirane objekte u zahvatu Plana. Drvoredi se
osim duz trotoara uz saobracajnice, mogu planirati i obodom urbanistickih parcela
kao sastavni dio njihovog uredenja terena.

Sadnja drvorednih sadnica duz saobracajnica, zahtijeva specificne uslove obzirom
da se koridori trotoara koriste za sprovodenje razli€itih sitema instalacija ( vodovodne
cijevi, elektrovodovi, TK instalacije i sli€no). Da bi se sprijeCila oStecenja navedenih
instalacija i pored toga Sto se ove instalacije smjeStaju u PVC cijevi razli€itih profila,
dodatna zaStita se sprovodi u slu€ajevima kada ne postoji mogucnost veceg
udaljenja stabla od instalacija.

Primjeri drvoreda

Planirani drvoredi najceSce su formirani u zelenim pojasevima radi zastite kupalista i
drugih objekata od nezeljenih i negativnih uticaja npr. vjetrova, zagadenja vazduha,
buke, ...jer je poznato da vegetacija pozitivho utiCe na svjetlosni rezim, temperaturni
rezim, vlaznost vazduha, eroziju, aerozagadenja, i druge cinioce u naselju. Narocito
se ova kategorija zelenila predvida za pojas uz Jadransku magistralu obzirom na sve
veci promet i sve guséi saobracaj. Koristiti biljni materijal koji je prilagoden uslovima
sredine, kao i da je otporan na negativne uticaje: prasina, izduvni gasovi, ....

Prilikom izbora biljnih vrsta koje bi se koristile za sadnju u drvoredima, treba izabrati
vrste otporne na aerozagadenja i praSinu, kao i vrste koje zahtijevaju najmanje
ulaganja oko odrzavanja, ¢ime bi bile ekonomski opravdana. Takode treba voditi
racuna o visini okolnih objekata, kao i 0 tome da sadnice ne ometaju saobracaj.
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= PjeSacke ulice, lungo mare i ure dena obala (kupaliSte)

Ove povrSine se nalaze neposredno uz morsku obalu, i kao takve daju poseban
izraz mediteranskog ambijenta. Na predmetnom prostoru ova kategorija zelenila
obuhvata uredena kupaliSta kao i uski pojas uz SetaliSte - lungo mare. Posto se radi
o relativno malim i uzanim zelenim povrSinama, u okviru ove kategorije moguce je
planirati drvorednu sadnju uz samu granicu kupaliSta i duz obalnog SetaliSta. Na
samom kupaliStu moguce je oplemeniti prostor unoSenjem zardinjera sa atraktivnim
flornim elementima koji mogu biti kao stalna ili sezonska postavka.

Na poplo¢anim povrSinama gdje se krece veci broj pjeSaka, zelene povrsSine treba da
pogoduju organizaciji kretanja ljudi, da usmjeravaju, a takode da pogoduju realizaciji
osnovne ideje prostorne organizacije. Kompozicija zelenila treba da odgovara
znacCaju prostora a takode i veli€ini. U kompoziciji nijesu bitni obilje oblika i Sarenilo
boja, ve¢ jasnoca i jednostavnost rjeSenja. Duz pravaca svakodnevnog kretanja
neophodno je rasporedivati drvorednu sadnju liS¢arskog drveca ili palmi sa Sirokim
kroSnjama, koje pjeSacima stvaraju zastitu od direktni sun€evih zraka.

PjeSacke, kolsko-pjeSatke zone i trgovi kao jedan od osnovnih elemenata
oblikovanja prostora, ne samo da treba da doprinesu koncepciji urbane revitalizacije
i rekonstrukcije, ve¢ u morfoloSkom smislu treba da potenciraju prepoznatljivost
pojedinih predjela i revalorizaciju njegovog urbanog tkiva sa dopunom neophodnim
sadrzajima.

Ozelenjevanje se sprovodi linearnom sadnjom i utiCe na poboljSanje higijensko-
sanitarnih uslova, mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti. Formiranjem
drvoreda postize se zasjena mjesta duz pravca kretanja.

U uslovima relativno skuenog prostora u pojasu Morskog dobra drvoredi su
jedinstven primjer kako minimum povrSine zemljiSta osigurava maksimum zelenog
fonda - zelena nervatura koja povezuje sve sadrzaje duz obale.

Izbor biljnih vrsta, nesumnjivo predstavlja jedan od odlucujuéih momenata za uspjeh
pri podizanju bilo kakve zelene povrSine, pa se zbog toga ovom problemu u
poslednje vrijeme poklanja velika paznja. 1zloZzenost priobalja neposrednim uticajima
mora, pored opasnosti od mehanickih oStecenja objekata i vegetacije prilikom jakih
vremenskih nepogoda, ugrozena je i permanentnim nepovoljnim uticajima "posolice".
Mali je broj biljaka koje podnose neposrednu blizinu mora, a joS je manji broj onih
koje podnose "posolicu”, sitne morske kapi koje vjetar, narocito bura, ponekad
odnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiSte se zaslanjuje pa na njemu
mogu uspjevati samo tkz. "halofitne biljke" tj. one koje podnose visoku koncentraciju
soli.

Zbog toga je izbor bilja za ozelenjavanje i bioloSku revitalizaciju pojasa Morskog
dobra i dijelom kontakt zone, dosta ogranifen, pa se kod svih intervencija mora
strogo voditi rauna da je upotrebljeni materijal otporan na posolicu.

Imajuci u vidu karakter (mora, prirodnog pejzaza ili izgradenog okruzenja) i namjenu
prostora morskog dobra a sa ciljem uspostavljanja prepoznatih potencijala, posebno
istiCu¢i raznovrsnost tj. osobenost svake mikro lokacije Crnogorskog primorja,
planiraju se intervencije na formiranju, uredenju i koriS¢enju SetaliSta uz more.
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Smijernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja pjeSackih ulica i SetaliSta
uz more po pravilu su sljedeci:

Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjeSenja i glavnih/idejnih
projekata potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju postoje ¢€eg zelenila sa
elaboratom zasStite zelenila . Pejzazna taksacijom ¢e se vrednovati postojece
zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih
povrSina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doSlo do naruSavanja vizura
pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela —
pejzazna taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

SetaliSte je neophodno jasno definisati a pravac njegovog pruzanja propratiti
adekvatnom signalizacijom,

obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost SetaliSta,

zavrSnu obradu hodnih staza i platoa, potrebno je predvidjeti u skladu sa
ambijentalnim karakteristikama lokacije (kamene plocCe, kaldrma i dr.),

omogucditi neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranienja,

omoguditi neometan pristup hendikepiranim licima na, njima prilagodenim,
prostorima SetaliSta,

na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostornim mogucnostima, predvidijeti i
staze za bicikliste,

SetaliSnim redom regulisati odrzavanje Ccisto¢e i nacin koris¢enja (unosenje
kuénih ljubimaca i dr.),

da bi se zastitili Setaci, neophodno je definisati granice SetaliSnih podruc¢ja u
kojima se ne smiju voziti bicikli, motori, i druga vozila,

sanitarne, servisne i usluzne sadrzaje na SetaliStu, po pravilu treba smijestiti u
postojecu strukturu ili kao priviemene (sezonske) objekte na za to predvidenim
punktovima,

na potezima sa najinteresantnijim vizurama projektovati vidikovce, u zoni bujne
vegetacije i interesantnih reljefnih ili geomorfoloskih karakteristika planirati platoe
za odmor,

zastori za staze, platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala (prirodno
lomljeni kamen, zemlja, Sljunak,itd.),

na ovim povrSinama moguce je postaviti urbanu opremu ( oglasne table, table
upozorenja, flore i faune, table upoznavanja predmetnog predijela, klupe, korpe
za otpatke) i vrtno-arhitektonsku opremu( nastresSnice i pergole),

obezbjediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca, trgovacko-ugostiteljskih objekta,
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= obezbjediti odrzavanje i zastitu od pozara,

= Kad je u pitanju izbor vrsta, u budu¢em ozelenjavanju u okviru ove namjene bilo
poZeljno nastaviti sa upotrebom mediteranskih i autohtonih vrsta biljaka. Takode
je moguée mjestimi¢no dopunjavati ove poteze nizim dekoratvinim Zbunastim i
perenskim sadnicama kao Sto su olenderi, pitospori, lavanda, ruzmarin pa i neke
nize vrste palmi, cikasa, agava, sukulentnih biljaka i sli¢no.

= Sadnice treba da budu minimalne visine od 3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 40-60 cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan.

= Pored toga, pri izboru vrsta treba voditi raCuna da budu prilagodene uslovima
rasta (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljiSta, insolaciju, salinitet....).

Primjeri ure denja obale i lungomare
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PostojeCe zelene povrSine, koje ve¢ imaju veliki potencijal u smislu izgradenosti,
neophodno je unaprijediti i obogatiti biljkama koje imaju fitocidno i insekticidno
dejstvo kao i aromati¢nim biljem, vodeci raCuna o prilagodenosti biljaka uslovima
sredine. Sadnjom ove kategorije biljaka stvaraju se prostori od neprocjenjivog
terapeutskog znacaja za zdravlje ljudi.

Objekti pejzazne arhitekture ograni €éene namjene
. Zelene povrsSine za turizam (Hoteli)

Osnovna ideja planskog pristupa je stvaranje zelenih povrSina koji ¢e doprinijeti
podizanju kvaliteta turistiCke usluge, sa jedne strane kroz povecanje sanitarno
higijenskih uticaja, a sa druge strane Ce se koriS¢enjem estetskih funkcija zelenila
Citav prostor uciniti prepoznatljivim i atraktivnim. Kvalitet pejzazne arhitekture je
Cesto presudan faktor za dobijanje visokih ocjena koje govore o kvalitetu i
prepoznatljivosti turistickog dozZivljaja i kao takve moraju biti vrlo ozbiljno tretirane
kad je u pitanju njihova povrSina, volumen i oblikovno-estetske karakteristike. Sve
ovo prakténo znaci da povrsSina i koliina pod zelenilom bude Sto veca, sa primjenom
savremenih pejzaznih rjeSenja oslanjaju¢i se na tradicionalno i osnovnih principa
estetike.

Ove zelene povrSine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce pasivan
odmor, Setnju i mogucnost lake rekreacije.

Za dobijanje kategorija turistiCkin objekata, moraju da se ispune uslovi Koji
podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrSina.

Kvalitet ovog prostora posebno isti€e neposredna blizina obale, uticaj morskog
vazduha, najatraktivnija smjena pejzaza, Sto sve mora dodi do izrazaja u pejzaznom
uredenju ovog prostora.

Smijernice za izradu projekata pejzazne arhitekture I izdavanje UTU uslova

= Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjeSenja i idejnih/glavnih
projekata potrebno je uraditi PejzaZznu taksaciju postoje €éeg zelenila sa
elaboratom zastite zelenila. Pejzaznom taksacijom ¢ée se vrednovati postojece
zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih
povrSina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doSlo do naruSavanja vizura
pejzaza i degradacije postojeceg =zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela —
pejzazna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore,

= slobodne, rekreativne i zelene povrSine adekvatno urediti i povezati sa plazom,
kao najblizim punktom za rekreaciju na vodi,

= ove zelene povrSine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce
pasivan odmor, Setnju i mogucénost lake rekreacije.
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obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se
biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom
liS¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka
koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrucja, ukoliko imaju
interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz
intezivnu njegu,

sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,

obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo),

povrSine oko ulaza u objekte hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim
stilom,

ulaze u objekte rijeSiti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica, perena,
sukulenti, palmiitd.,

voditi rauna o vizurama prema moru,

planiranje vodenih povrSina (fontane, bazeni, Cesme i sl.) takode je pozeljino za
ovu kategoriju zelenila,

oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati bioloSki
zid koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zaStitnu ulogu,

posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavaniju ljetnih terasa i staza, vodenih
sistema (fontane, Cesme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za
otpatke, osvjetljenje),

osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drvecéa kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora

na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju
treba posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i
rasporedu slojeva), a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima modi biti
koriS¢ene,

planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg
estetskog dozZivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome Sto razni
oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje
svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima,

predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsSina,

ove zelene povrsSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrZzavanja,
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= otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene
okruzenju i potrebama hotela visoke kategorije,

= uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade
projekta pejzazne arhitekture i uredenja terena.

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
Zelenilo infrastrukture

Na povrSinamana kojima se nalaze ovakvi objekti, posebnu paznju, kada je u pitanju
ozelenjavanje, treba posvetiti maskiranju ovih objekata, po potrebi se moze
postavljati zelenilo u zardinjerama ili koristiti vertikalno ozelenjavanje. Predvidjeti
pored zastitne i estetsko dekorativhu funkciju, a na malim povSinama na kojima je
moguca sadnja velikih soliternih stabala liS¢ara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene i
travnjake sa sezonskim cvijeéem.

Ukoliko se mogu obezbijediti tehnicki uslovi, pozeljno je planirati i neku vrstu krovnog
ozelenjavanja.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste, sluze samo kao predlog za pojedinacni
izbor prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate.

a/ Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus -carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum,
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea
arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/ Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus
deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach,
Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum
camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops
humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria
sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,
Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.
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Br.

Opis radova

j-mj.

kol

jed.cijena

Ukupna cijena

€

€

1.1

Pejzazno uredenje obale,
povrsina 4415,00 m2 od
¢ega 30% povrsine &ini
zelenilo.

1.326,00

15,00

19.890,00

1.2

PjeSacka ulica-lungo
mare, pejzazno uredenje,
formiranje drvoreda i
dekorativnih grupacija
zelenila, povrsina
3.125,00 m2 od ¢ega 30%
povrSine Cini zelenilo.

937,00

20,00

28.110,00

1.3

Pejzazno uredjenje UP
namjene turizam sa
ozelenjavanjem krovova,
povrSina 34 648,00 m2 od
¢ega 60% povrsine &ini
zelenilo.

m2

20.788,00

20,00

415.760,00

1.4

Zelenilo infrastrukture,
pejzazno uredenje,
formiranje dekorativnih
grupacija u funkciji
vizuelne zastite, povrSina
45,00 m2 od Cega 20%
povrsine €ini zelenilo.

m2

9,00

25,00

225,00

UKUPNO

463.985,00
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3.9. Ekonomsko trziSna projekcija
Uvod

Planirana je izgradnja ugostiteljsko — turistiCkog sadrzaja — hotela visoke kategorije
koji ¢ce se realizovati u skladu sa parametrima vazeCe zakonske regulative i
savremenim investitorskim programom.

U predmetnojj analizi' moramo se zadrZati samo sa generalnim projekcijama
poslovanja i efekata, poSto se detaljna analiza moze uraditi samo na oshovu
usvojenog urbanisti¢ko-arhitektonskog idejnog rjeSenja, kako se predvida planskim
dokumentom.

Pored prepoznatljivosti lokacije hotela kao atraktivhe, nove elithe usluge koje c¢e
Hotel pruzati, ¢e privuéi turiste. Moze se sa velikom pouzdanoS¢u ocCekivati rast
turizma u Baru. Svjetski savjet za turizam i putovanja predvida rast turizma u Crnoj
Gori po stopi od 8% godiSnje u narednih osam godina. Crna Gora je jedna od
mladih, novootkrivenih turistiCkih destinacija na medunarodnoj turistickoj mapi, koja
je u rastucoj fazi. Crna Gora je drzava sa dobrom prepoznatljivoSéu u svijetu, a
Crnogorsko primorje posebno.

Investicija u hotel

Odrzivost projekta, pored ostalog, zavisice i od odnosa lokalne samouprave i
postojanja solidnog finansiranja za svu sustinsku infrastrukturu u cilju podrske
izgradnji. Medu glavne troSkove za infrastrukturu spada povecano
vodosnabdijevanje, odvod otpadnih voda i uklanjanje &vrstog otpada, elektriCha
energija i telekomunikacije i pejzazno uredenje. Ova infrastruktura ¢e se morati
unaprijediti da bi odgovorila ha nove zahtjeve.

Uz to, treba razviti sekundarne usluge i infrastrukturu. Projekat ¢e zavisiti i od nivoa
menadzmenta i kvaliteta usluga. Pretpostavke za menadzment su sljedece:

= Profesionalni menadzment i obuceni zaposleni za hotel i druge sadrzaje, koji ¢e
garantovati visoke standarde usluga,;

= Efektivni sistem marketinga i prodaje;

» Implementacija menadzment sistema prihoda;

= Implementacija striktnih operativnih standarda i standarda kontrole troSkova u
svim jedinicama rizorta.

Koncept plana se temelji na ulaganju u infrastrukturu i izgradnju hotela sa Cetiri
zvjezdice i pratecCih sadrzaja. Projektovane investicije u infrastrukturu su 726.232
eura sa ulaganjima u vodosnabdijevanje, elektrotehniCku i telekomunikacionu
infrastrukturu i pejzazno uredenje sa sljedec¢im vrijednostima ulaganja:

11 Ova analiza daje projekcije koja prestavlja referentne pocetne veli€ine i koje treba verifikovati i eventualno
korigovati kasnije kroz adekvatnu tehni¢ko-tehnoloSku i drugu dokumentaciju. Ocjenjujemo da su moguca
odstupanja +/- 25 %, Sto je s obzirom na prirodu studije prihvatljivo. TroSkovi investicija su procijenjeni u ovoj fazi
na osnovu raspoloZivih informacija u momentu izrade.
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E. br. ||Struktura ul aganja Imos ulaganja
1 2 3

HElektroener cetskainft astrknma 10000000

MEidro 12183000

SITE infrastruk tura 10,2370

4| ezajine we denye 43338201

U kupnao 726.232.00

Specifikacija potrebne infrastrukture je data u ovom dokumentu za svaku vrstu
infrastrukture.

Preliminarna procijenjena investiciona vrijednost izgradnje hotela sa opremanjem i
dodatnim sadrzajima iznosi 31.514.526eura. Scenario je uraden pod sljedeéim

pretpostavkama:

Sredniji nivo luksuza i visokokvalitetno opremanje,
Komunalni doprinos — ne kalkulise se?,

TroSkovi projektno-tehni¢ke dokumentacije - 25 €/m2,
TroSkovi revizije — pausalno,

TroSkovi nadzora — 2% od investicione vrijednosti izgradnje,

TroSkovi izgradnje hotela sa opremom — 1.100 €/mz2.

Ulaganja u

infrastrukturu

gradevinarstvu,
Bruto gradevinska povrSina objekata iznosi 25.453 mz2.

uredenje

terena

prema standardima u

Imajuci prethodno u vidu, projekcija investicionih ulaganja u hotel dobija sljedeci

oblik:
“e kolona
3 Ak
E. br. ||Struldura ulaganja Tmnsnlaganja|Ulagana
1 2 3 4
1|Projelino tebraéla dolasnercacyia §35.323 01 0,02
Fevajamade. projehas ewolosks elabuoral, 1w
doziolen saddwowsn 28000000 085
3 |adzor >33.955 10 1,78
4|\ zeradra Eotela sa sekumdarnom irfrastukmg om 2789830000 58,84
FCredierge terena stepeniita. promenadai & L118.8ix 00 3.55
g [|stala ul asangz 1 peliontroli sand falar 220.099.970 292
UKUPNO 3151452600

> Prema Zakonu investitor nema obavezu placanja naknade komunalnog doprinosa
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Ekonomski efekti planskog koncepta

Projektovani prihodi i finansijski rezultat po osnovu valorizacije koncepta
Na projektovanje prihoda bitno utiCu slededi faktori:

= Visoka sezonalnost turizma na ovom podrudju,

= Crna Gora je rastujuca turisticka destinacija, a posebno Crnogorsko primorije.

= Malo uceSc¢e hotela ovakvog nivoa u ukupnoj ponudi opstine Bar

= Pozitivni uticaj hotela s 4 zvjezdica na produzZenje sezone.

Projektovani su prihodi i rashodi po osnhovu eksploatacije hotela sa prateéim
sadrzajima.

Obracun je napravljen na planirani kapacitet lezajeva, konkurentske cijene izdavanja
soba u hotelima sa 4 zvjezdice, kao i uobi¢ajene hotelske standarde u pogledu
troSkova (,benchmarking“). Planiranje finansijskog toka projekta bazira se na
predvidanjima broja nocenja u pojedinim periodima kalendarske godine a na bazi
preliminarnih planskih kapaciteta hotela i ostalih sadrzaja. Smatra se da hotel moze
ostvariti 100%-nu popunjenost u glavnoj sezoni, dok se za podsezonu i predsezonu
racuna sa nizom. U ostalim djelovima godine, smatra se da Hotel moze ostvariti
zadovoljavajucu popunjenost samo uz izuzetno dobar marketing i promociju i jake
ugovore sa stranim turistiCkim agencijama. Popunjenost do preko 85% kapaciteta na
godisnjem nivou, predstavlja mogucdi cilj tokom 5 prvih godina poslovanja, s tim Sto bi
se plan koriS¢enja kapaciteta dalje razvijao u pravcu podizanja popunjenosti. Zbog
ambicioznosti navedenog cilja u ovom scenariju su uzete dosta konkurentne cijene
izdavanja hotelskih soba. Uradena je projekcija prihoda i rashoda za 5 godina sa
pretpostavkom popunjenosti kapaciteta hotela 85%.

Moguci ciljani trziSni segmenti datu su u sledecoj tabeli:

K riterijumi seq. Ocekivane godisnje promiene

1 2 3 4

Foz rij (%) (%) J(%)] (%)
Renionalno trzidge 4 5 b g
|dotnoeropsn teide 7 100 ih 13
Zapadnogvropsko rZiSe 2l EE_l a4 0
Ozl 29 27 17 g
Lkuiprio | 1] 100] 100] 120
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1

2

3

4

5

10

11

12

Pros.

31

28

31

30

31

30

31

31

30

31

30

31

160.00

160.00

180.00

190.00

200.00

250.00

250.00

250.00

250.00

200.00

180.00

180.00

218

Zauzetost hotela po m

jesecima

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

Pros.

31

28

31

30

31

30

31

31

30

31

30

31

50.0%

50.0%

60.0%

75.0%

950.0%

100.0%

100.0%

100.0%

90.0%

85.0%

75.0%

70.0%

85 %

Ukupan prihod po osnovu prodaje jela i pi¢a planiran je po osnovu iskustvenih
parametara u poslovanju sli¢nih objekata.

Projekcija finansijskog rezultata pet godina nakon pustanja u rad je data u sledecoj
tabeli, pri E¢emu su troskovi planirani na osnovu iskustvenih parametara (u 000 eura).

Struktura 1. god. 2. god. 3. god. 4. god 5. god.

A. |UKUPAN PRIHOD 9.485,63 9.75791 10.105,39 10.33352 10.548,09
1.|[Prihodi od izdavanja soba 6.228,36 6.477,49 6.801,37 7.00541 7.21557
2.|Priodi od jela i pi¢a 1.157,27 1.180,42 1.204,02 122811 1.23252
3.|Prihodi od izdavanja sadrZaja 2.100,00 2.100,00 2.100,00 2.100,00 2.100,00

B. |UKUPNI RASHODI 5.738,08 5.827,20 5.920,70 5.999,07 6.079,79
1.|TroSkovi prodaje 1.169,67 1.180,98 1.19287 1.21088 1.22947
2.|Amortizacija i odrZavanje 1.765,21 1.765.21 1.76521 1.765.21 1.765.21
3.|Direktni troSkovi zaposlenih 70400 711,04 718,15 72533 73259
4.|Opsti troskovi 2.099 2170 2.244 2.298 2.353

C. |BRUTO DOBIT 3.74755 3.930,71 4.184,69 4.33445 4.468,31

D. |POREZ NA DOBIT 337,28 353,76 376,62 390,10 402,15

E. INETO DOBIT 341027 357695 3.80807 3.944,35 4.066,16

Neto dobit/Uk. Prih. 3595 36,66 37,68 3817 3855

Za ostvarivanje popunjenosti kapaciteta koja je predvidena ovim scenarijom,
pretpostavka je da se ostvare optimistiCka predvidanja rasta turizma u Crnoj Gori.

Zaklju éak

Na osnovu preliminarnog sagledavanja potencijala izgledno je da se realizacijom
planiranog koncepta ostvaruju pozitivni efekti. Ti efekti su ocCekivani u toku
eksploatacije Hotela. TroSkovi infrastrukture nijesu visoki, tako da sa aspekta
druStvene zajednice uporedivanja koristi i troSkova, plansko rjeSenjo je opravdano.
Posebno treba ista¢i, da ¢e se podi¢i stepen organizacije ovoga prostora sa
kvalitetima koji podizu nivo turizma u opstini Bar. Efekti svakako zavise i od
upravljanja poslovanjem hotela. Efekti na zapoSljavanje su znacajnji i u punom
kapacitetu rada turistickog kompleksa zaposljava¢e oko 150 osoba.
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Procjena ovog uticaja hotela na druStvenu zajednicu je sljedeca, izrazeno prosjecno

na godisnjem nivou:

= prihodi od poreza na dodatu vrijednost (oko 1.4000.00 — 2.000.00 eura) ,

= prihodi od poreza na neto dobit prosje¢no (oko 300.000 — 400.000 eura),

= prihodi od poreza na dohodak na licna primanja zaposlenih (oko 300.000 —
260.000 eura) ,

= prihodi od doprinosa na li€na primanja zaposlenih (oko 420.000 - 500.000 eura).

Treba istaci i efekte na zaposlenost. Pretpostavka iz obra¢una je da bi realizacijom
planskog koncepta omoguéilo angaZovanje oko 150 zaposlenih. Pored direktnih
efekata postoji Citav niz posrednih ekonomskih i drugih Cinioca koji ¢e se pozitivho
odraziti na BDP zemlje.
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4., SMJERNICE ZA SPROVODBDENJE PLANSKOG DOKUMENTA

4.1. Smijernice za zastitu zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana poStovan je princip maksimalnog o€uvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt

oCuvanja prirodne sredine.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite su sljedece:

" zastititi vodu, zemljisSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

. iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu;

" za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene
uticaja na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na zivotnu
sredinu.

4.2. Smijernice za zastitu kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolosSkog znacaja, izvodac
radova (u daljem tekstu: slu€ajni pronalazac¢) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog
oStecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaSc¢enih lica subjekata iz taCke 2 ovog stava,;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) Izuzetno od stava 1 tacka 3 ovog €lana, pronalaza¢ moZe nalaze, radi njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog clana.

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz ¢lana 87
stav 1 taCka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima;

2) preduzme brigu o ¢uvanju nalaziSta i nalaza,;

3) preda nalaze na priviemeno ¢uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na €ijoj su
teritoriji pronadeni ili matiénoj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;
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5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalaziSta i radova
koji se izvode, donese rjeSenje kojim ¢ée odrediti da se izvodenje radova nastavi uz
nadzor arheologa sa istrazivackom licencom ili da se radovi privremeno obustave i
sprovede odgovarajuce arheolosko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog €lana, moze trajati
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog Clana Uprava moze donijeti rjeSenje o uspostavljanju
prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog €lana,
nalaziste se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rjeSenje iz stava 1 tacka 5 ovog ¢lana ne odlaZe izvrdenje rjeSenja.

(6) U slu€aju iz stava 1 tatka 5 ovog cClana troSkove arheoloSkih istrazivanja i
arheoloskog nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije
drukcije ugovoreno.

4.3. Smijernice za sprije €avanje i zastitu od prirodnih i tehni  €ko - tehnoloSkih
nesre ¢a

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima
se spreCava ili ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opSte opasnosti (tehniCko-tehnoloSke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje branai dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su
izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, KkliziSta i jakih vjetrova. Posto su Stete
od elementarnih nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su djelimi¢no identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najvecu opasnost predstavljaju tehnic¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravinikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Planom su utvrdene osnovne koncepcije, smjernice i reSenja za organizaciju,
uredenje i izgradnju prostora, kao preduslov za zaStitu stanovnistva, fizickih
struktura, drugih materijalnih dobara i prirodnih resursa, od ugroZzavanja.

Organizacija i uredenje prostora je u domenu prostorno-planskih mjera i koncepcijski
je osmisljena u cilju smanjenja povredivosti i ugrozenosti od elementarnih katastrofa.
Smanjenje povredivosti urbanistickih i gradevinskih sadrzaja zavisi od stepena disperzije
sadrzaja, decentralizacije funkcija u prostoru, zoniranja sadrzaja, gustine naseljenosti,
odnosno inteziteta koriS¢enja, primjena standarda i slicno.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla kategoriju koju
¢ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranic¢enja.
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Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib
terena od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama
nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i Kkoeficijenta
seizmi¢nosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravniCarske i padinske terene
izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Terene lla kategorije na padinama izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su
glavni otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Izradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanic¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema
nosSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

Planskim reSenjem predvideno je:

" spreCavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda,;

" kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpozZzarne zastite;
" odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom;

" zasStita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog

da odgovara pojavi mjerodavne kise;

" izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja
za sve vaznije hidrotehniCke i druge objekte;

" povecanje uceSéa uredenih zelenih povrSina u cilju unapredenja estetskih
vrijednosti lokacije, zasStite od svih oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljiSta,
optimalnog koriS¢enja slobodnog zemljiSta, bioloSke i ekoloSke ravnoteze
sredine;

" obezbjedivanje ujednaenog prostornog i funkcionalanog razvoja i
usmjeravanje na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

" za uslove mikrolokacija, rastojanja objekata nesmiju biti manja od najnizih
kriterijuma za ocCekivane efekte (rusenje, pozar);

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zaStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruc¢jima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proraCune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znacaja raCunati za 1 stepen
viSe od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).
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ZasStita od pozara

Preventivna mjera zaStite od pozara je postavljanje objekata na Sto vecem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i
gaSenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.
Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenoSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata,

primijeniti:

= Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i
spasavanja.

= Pravilnik o tehni€kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list
SFRJ,br. 8/95).

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list
SFRJ,br.7/84),

= Pravilnik o tehniCkim normativima za zaStitu skladiSta od pozara i eksplozija
(Sl.list SFRJ,br.24/87),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

= Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno iz raditi Projekat ili Elaborat
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objek tima u kojima se definiSu
zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planove z  aStite i spaSavanja prema
izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard pose bno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakon om.

Mjere koje se odnose na €vrsti otpad
Prilikom planiranja i upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima

definisanim u Zakonu o ¢vrstom otpadu iz (,SI. list CG br. 64/11 i 39/16) i Drzavnim
planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.
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Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeSavati u skladu sa
zakonskim propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije,
reciklaze i odlaganja.

Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta, do kona¢nog odlaganja, jer je komunalni otpad naj¢esci
uzrok povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum,
hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih
bifenila) u uzorcima zemljista.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu
sa Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl. list CG br. 50/12) koji je donijet na osnovu Zakona o upravljanju
otpadom (,Sluzbeni list CG", 64/11 i 39/16);

4.4. Smjernice za pove €anje energetske efikasnosti i koriS ¢éenje obnovljivih
izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih
izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije
potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi raCuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja.
Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugljendioksida.

4.5. Smijernice za sprovo denje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fiziCka i pravna lica, organizacije i udruzenja,
koja ucestvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na
podrucju u zahvatu plana, duzni su posStovati planska rjeSenja utvrdena usvojenom
Drzavnom studijom lokacije.

Preporuka plana je, da se uradi Idejni projekat za obije urbanisticke parcele (UP1 i
UP2) kojim ¢e biti definisane faze realizacije i prikazani ukupni planirani kapaciteti.

Vazan preduslov za realizaciju planskog rjeSenja je izgradnja planirane tehnicke

infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, realizuje jedinstveno za Citav
prostor zahvata.

124



DrZzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

FOTODOKUMENTACIJA

125



Drzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

126



DrZzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

e :
e L
- = =
S 1

127



DrZzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

128



DrZzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

129



DrZzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

130



Drzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — Ruza vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

131



DrZzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — RuZa vjetrova,




Drzavna studija lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti ~ €ki kompleks Ponta” — Ruza vjetrova,
Opstina Bar - Izmjene i dopune

133



